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1. Informatii principale despre proiect
1.1. Informatii generale

Banca Europeana pentru Reconstructie si Dezvoltare (,BERD” sau ,Banca”) are in vedere
acordarea unui credit prioritar de pana la 15 milioane EUR (sau echivalent in RON) catre
municipalitatea Craiova (,Craiova” sau ,Orasul” sau ,Beneficiarul”’) pentru a finanta
investitiile prioritare ale planului de infrastructura urbana a orasului, vizand imbunatatiri ale
eficientei energetice. Aceasta va include: reabilitarea unui grup de cladiri publice si
inlocuirea partiala a autobuzelor de transport public ale orasului, ce sunt analizate intr-un
alt studiu Due Diligence (,,Proiectul”).

Municipalitatea Craiova a abordat BERD cu solicitarea de a evalua posibilitatea finantarii
investitiilor mai sus mentionate in cadrul Programului-cadru Green City (,,GrCF”), un
program-cadru de 250 de milioane EUR creat pentru a sprijini orasele pentru identificarea,
evaluarea, prioritizarea si investitia in masuri Green City pentru imbunatatirea performantei
de mediu urbane. Tn efortul de a respecta politica UE in materie de mediu si eficientd
energetica, Orasul are in vedere atingerea unei reduceri de 22,6% a consumului de energie
primara si 41% a emisiilor de CO2 pana in 2030, comparativ cu 2014. Orasul are planuri
sectoriale pregatite activ (apa, deseuri, transport etc.) care asigura imbunatatiri ale eficientei
energetice si ale mediului.

Un studiu recent pregatit pentru zona metropolitana a Craiovei (o populatie de aproximativ
400.000 de locuitori) arata ca 80 la suta din consumul de energie si emisiile de CO2 sunt
asociate cu sectorul cladirilor si transporturilor, similar cu cel din alte orase UE.

Proiectul propus pentru finantarea BERD va include urmatoarele investitii:

i) Reabilitarea a 6 scoli (12 cladiri) detinute de Oras care va duce la o economie de energie
de 53% conform unui audit energetic realizat de consultant in 2014 in cadrul unui
proiect-pilot al BERD;

Domeniul principal al acestei atributii este legat de reabilitarea cladirilor - punctele (i) si (ii) de
mai sus (,,Proiectul cladirilor”). Noua investitie in autobuze - punctul (iii) de mai sus - va fi
relevanta numai pentru calcularea anumitor KPI din intreaga investitie, dupa cum este descris
mai jos; contributia pentru aceasta componenta de investitii va fi obtinuta de la Banca.

1.2. Domeniul de aplicare al lucrdrii

Consultantul selectat va consilia Banca si Orasul cu privire la fezabilitatea investitiilor
propuse, inclusiv o structurd optima de eficienta energetica. De asemenea, consultantul va
sprijini pregatirea documentelor de licitatie pentru a raspunde cerintelor Bancii pentru a nu
avea ,,nicio obiectie”.

Consultantul va evalua investitiile prezentate de Oras pentru finantarea BERD.
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Consultantul, tindnd cont de Politicile si regulile tehnice si de achizitii ale BERD, va verifica
daca investitiile se Tncadreaza in domeniul de aplicare al proiectului propus si in bugetele
estimate ale Proiectului.

Consultantul va pregati proiectul de due diligence tehnic, financiar si institutional, cu
recomandari justificate pentru a fi examinate de catre Banca.

Revizuirea si imbunatatirea documentelor existente ale proiectului (studiul de fezabilitate
si auditul energetic)

i)

Reabilitarea a 6 scoli (12 cladiri)

Tn 2014 a fost intocmit un audit energetic al scolilor cu sprijinul BERD.

Consultantul:

a.

Orasul a

va efectua audituri partiale pentru scoli si va culege date relevante de la
personalul tehnic cu scopul de a revizui / actualiza CAPEX identificat in auditul de
energie si economiile de energie aferente si de a actualiza / confirma investitiile si
specificatiile tehnice;

va propune investitii suplimentare EE / RE pentru imbunatatirea proiectului spre a
maximiza componenta de eficienta energetica din totalul investitiilor;

va revizui si actualiza / confirma toate ipotezele incluse n audit, inclusiv
economiile de energie si costuri rezultate si reducerile de emisii de CO2, precum si
valorile economice.

elaborat o documentatie de proiectare completa cu sprijinul consultantului TC.

Consultantul:

va efectua un audit energetic pentru a revizui masurile de eficienta energetica incluse in
investitia propusa si pentru a identifica masuri incrementale, viabile financiar, care ar putea
imbunatati proiectul.

Auditul energetic va include (fara a se limita la) urmatorul domeniu de aplicare:

a.

Revizuirea conditiilor actuale si a performantelor cladirii, inclusiv instalatiile /
sistemele de climatizare cu ventilare a incalzirii (,HVAC”) si, daca este posibil,
invelirea cladirilor, eventualele deficiente sau necesitdtile de renovare /
modernizare / amenajare. In plus, date cu privire la utilizarea curent3 a energiei,
precum si indicatori cheie de performanta (,,KP1”) precum utilizarea specifica anuala
a energiei / apei in termeni absoluti si cea ajustata la conditiile de referinta climatice
si de ocupare.;

Analiza si comentarea situatiei actuale a cladirilor cu referire la aspectul fizic al
cladirilor, rezistenta, calitatea constructiei, sanatate si siguranta, consumuri de
energie, confort termic, acces la utilitati (apa, gaz, electricitate), sisteme HVAC,
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d.

performanta (acoperis si ferestre), adecvarea cladirilor la serviciile furnizate, d. ex.
educatie si administratie publica etc.;

Evaluarea inventarului activelor, in masura posibilului, inclusiv cantitatea, varsta,
starea actuala, principalii parametri tehnici si tipul activelor;

Analiza propunerii de investitii a Orasului si comentarii privind rezultatul scontat al
masurilor identificate de catre Oras, si anume cresterea eficientei energetice,
reducerea emisiilor de CO2 si alte beneficii privind mediul si sandtatea, care vor
creste considerabil calitatea si eficienta serviciilor oferite de cladiri.

va oferi consultanta asupra oricarei masuri suplimentare care ar putea fi necesare pentru a
atinge rezultatele preconizate din investitii si pentru a maximiza componenta de eficienta
energetica din totalul investitiilor;

va discuta cu Orasul si va comenta standardele necesare pentru calitate, destinatie,
sigurantd, eficienta energetica, emisiile de CO2 si alte aspecte de mediu si aspecte sociale,
pentru cele doud categorii de cladiri (scoli si administrative). Cateva optiuni principale
trebuie sa fie acceptate de estimarile indicative CAPEX si OPEX, precum si de economii
importante de energie.

va efectua un Due diligence detaliat al planului CAPEX pentru toate cladirile mentionate
anterior, incluzand (dar fara a se limita la):

e.

= o

Asigurarea faptului ca masurile propuse sunt in conformitate cu cerintele legale si
reflectda Tn mod ideal cele mai bune practici internationale;

Actualizarea planului CAPEX pentru a include investitii incrementale de EE
identificate in timpul auditurilor energetice;

Evaluarea soliditatii financiare a planului CAPEX;

Evaluarea ponderii masurilor de eficienta energetica din totalul investitiilor si a
faptului daca grupul propus de cladiri publice (scoli, cladiri istorice) impreuna cu
inlocuirea vechilor autobuze indeplinesc nivelul de 60% cerut de banca (60% in
raport cu totalul sumei de finantare a Bancii);

Pregatirea unei defalcari a CAPEX in 3 categorii principale:

i. Investitii EE — acestea includ toate CAPEX necesare pentru punerea in
aplicare a masurilor EE, inclusiv consolidarea structurald, decorarea,
lucrarile interne aferente;

ii. Investitii Tn patrimoniul cultural — acestea includ CAPEX necesare
pentru restaurarea patrimoniului cultural al cladirilor;

iii. Alte CAPEX — acestea includ acele CAPEX care nu se incadreaza in cele

doua categorii de mai sus;

Analiza economica in ceea ce priveste rata internda de rentabilitate economica
(,EIRR”);
Calcularea indicatorilor de masurare standard ai Bancii si a indicatorilor de impact ai
tranzitiei catre economia ecologica (GET) - vezi Anexa 1.
Pregatirea planurilor detaliate CAPEX pentru investitii. Planurile CAPEX trebuie sa fie
suficient de detaliate pentru a oferi toate contributiile necesare pentru pregatirea
ofertei. Formatul trebuie sa faciliteze pregatirea licitatiei (cu un nivel suficient de
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detaliat pentru fiecare cladire). Va fi important sa se asigure o defalcare a masurilor

de eficienta energetica si a reparatiilor structurale, precum si a finantarilor necesare

aferente.
in plus, Consultantul va oferi consiliere Bncii cu privire la strategia de achizitie adecvat
pentru proiectul Cladiri (numar de loturi, constructie vs proiectare si constructie, 1 etapa sau
2 etape de licitatie etc.). Consultantul va include o vizita pe santier in maxim o saptamana de
la mobilizare in legatura cu sarcinile mentionate mai sus.

i) Tnlocuirea unui numar de pana la 40 de autobuze vechi

Banca va oferi Consultantului indicatorii relevanti asociati cu aceasta componenta cu scopul
de a-i integra in evaluarea Proiectului. Aceasta va include: beneficiile unei flote de transport
fmbunatatite Tn privinta emisiilor, inclusiv reduceri ale emisiilor de CO2 si toxice (NOx, SOx,
CO, particule etc.) sub forma de cost economic si echivalent CO2; Rata de rentabilitate
economica interna (,EIRR”); alte beneficii care sunt utilizate pentru calcularea indicatorilor
standard de masurare ai Bancii si ai Tranzitiei catre Green Economy (GET).

Sprijin pentru evaluarea sociala si de mediu

Consultantul va sprijini Banca cu evaluarea S&M a proiectului, furnizand Bancii toti indicatorii
relevanti calculati ca parte a sarcinilor mentionate mai sus.

Evaluarea sociala si de mediu (S&M) pentru Proiect se realizeaza direct de cdtre Banca pe
baza studiilor de fezabilitate anterioare efectuate de catre Oras si a raportului de Due
diligence tehnic intocmit de Consultant in cadrul misiunii curente. Desi un Due diligence M&S
complet al acestei lucrari nu face parte din prezenta fnsarcinare, Consultantul va asigura toate
legaturile necesare si coordonarea cu departamentul ESD al Bancii in scopul acestei evaluari
S&M pe parcursul studiului.

Sprijin pentru achizitii

Consultantul va asuma urmatoarele sarcini:

Sprijin pentru pregatirea ofertelor

a. Discutarea cu Banca si Orasul si comentarea standardelor necesare pentru calitate,
destinatie, siguranta, eficienta energetica, emisii de CO2 si alte aspecte de mediu si
sociale, pentru cele doua categorii de cladiri (scoli si administrative). Cateva optiuni
principale vor fi sustinute de estimari semnificative CAPEX si OPEX, precum si
economii de energie semnificative rezultate;

b. Tntocmirea listelor de proiectare si distribuirea numérului total de echipamente ce
vor fi achizitionate in functie de o aumita solutie de proiectare;

c. Generarea tuturor informatiilor necesare in Specificatiile tehnice si estimarile
costurilor ce vor constitui baza cerintelor pentru echipamentele si serviciile ce vor fi
achizitionate

d. Stabilirea procesului si a metodologiei de desfasurare a lucrarilor de reabilitare si
introducerea masurilor de reabilitare a eficientei energetice;
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e.

g.

Asamblarea si examinarea tuturor schitelor si maparilor disponibile pentru investitia
propusa si oferirea de consiliere cu privire la orice lucrare suplimentara de
proiectare care poate fi necesarg;

Reevaluarea indicatorilor economici si tehnici calculati in auditul energetic pentru
madsura recomandata.

Consilierea si indrumarea Orasului cu privire la documente / studii suplimentare
necesare pentru achizitionarea lucrarilor si serviciilor.

Sprijin in procesul de licitatie si achizitii

a.

Sprijinirea Orasului in pregatirea documentatiei de achizitii pentru a se asigura ca
aceasta este conforma cu PPR BERD si ca reflecta practicile pietei si consultanta in
privinta documentatiei suplimentare necesare pentru lansarea licitatiei. O atentie
deosebita va fi acordata urmatoarelor:

e Elaborarea criteriilor de calificare propuse, pentru a se asigura ca acestea nu
restrictioneaza in mod necorespunzator concurenta;

e Elaborarea criteriilor de evaluare, pentru a se asigura ca sunt conforme cu
reglementarile nationale si UE, sunt Tn conformitate cu regulile Bancilor si
ofera beneficiarilor valoare in schimbul banilor;

e Elaborarea conditiilor speciale de contract, pentru a asigura echilibrarea
distribuirii riscurilor contractuale intre partile contractuale.

Elaborarea unei cronologii de achizitii, avand in vedere cea mai buna optiune de
ofertare aleasa pentru investitie;

La cererea Bancii, acordarea suportului necesar in perioada de licitatie si pana la
atribuirea ofertei. Aceasta include revizuirea sau sprijinul pentru a raspunde la
intrebarile tehnice si comerciale primite de la potentialii ofertantii si oferirea
oricarei revizuiri si evaluari independente sau a oricarei alte opinii catre Banca cu
privire la orice problema tehnica si/sau de achizitii care este necesara pentru a
raspunde la reclamatii sau sesizari primite de la ofertanti;

Elaborarea oricaror acte aditionale la documentele de oferta pentru a se asigura ca
acestea nu modifica domeniul ofertei si nu restrictioneaza concurenta;

Verificarea raportului de evaluare a ofertelor trimis de catre Oras, pentru a se
asigura ca procesul de evaluare a fost realizat in conformitate cu cerintele stabilite
in documentele de licitatie si pentru ca procesul de licitatie sa Tndeplineasca
cerintele Bancii ,fara obiectii”.

Echipa Servelect a efectuat o investigatie vizuald si o evaluare a facilitatilor tehnice pentru
proprietatea de referinta. Rezultatul vizitei pe santier poate fi considerat ca fiind suficient
pentru o privire de ansamblu asupra instalatiilor, fara garantarea identificarii fiecarui defect
sau deficiente. Vizita pe santier a fost efectuata in perioada 11 - 12 septembrie 2018 si in
perioada 23 - 25 septembrie 2018.

A fost efectuat un audit energetic sub forma de sondaj, studiu si analiza a fluxurilor de
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energie intr-o cladire, proces sau sistem. Prin audit, nivelul eficientei energetice a tuturor

instalatiilor a fost studiat in detaliu, analizdnd echipamentele consumatoare de energie,
anvelopa termica si obiceiurile de consum.

Instalatiile au fost evaluate prin efectuarea de:

- Vizite la fata locului: Inspectia instalatiilor este realizata de experti Servelect si
includ evaluarea vizuala a pagubelor, interviuri cu persoane care cunosc locul
(administratorul proprietatii, chiriasi) si administratorul cladirilor;

- Verificarea documentelor: verificarea documentelor necesare si disponibile,
inclusiv: rapoarte anterioare; contracte de fintretinere (numai in chestiuni
tehnice); schite.

Printre subiectele tratate in cadrul activitatii desfasurate se numara:
- Amenajarea si starea serviciilor mecanice;
- Instalatiile HVAC;
- Instalatiile electrice;
- Sisteme de securitate la incendiu & de siguranta pentru viata.

Rezultatele evaluarii sunt prezentate n acest raport pentru cladirile complete. Raportul este
transmis clientului sub forma de schita in limba engleza pentru revizuire. Dupa aceasta
revizuire, si daca este intr-adevar necesar, se va intocmi o versiune finala a raportului.

1.3. Declinarea raspunderii

Prezentul raport a fost intocmit cu informatiile obtinute in timpul vizitei la fata locului.
Aceste informatii pot consta in observatii personale si constatari sau declaratii ale angajatilor
dobandite la nivel local.

Pe parcursul elaborarii acestui raport, intentia a fost sa se indice eficienta energetica,
oportunitatile si potentialul de cost, impreuna cu investitiile aferente si toate riscurile,
problemele si pericolele cu defecte relevante. Cu toate acestea, prezentul raport nu
reprezintd o enumerare completd a tuturor defectelor si riscurilor posibile. Nu se pot
revendica drepturi pe baza acestui raport sau a continutului acestuia.

Toate informatiile, cifrele si fotografiile din acest raport sunt confidentiale.

Consultantul va raporta Liderului operational BERD cu privire la toate aspectele legate de
misiune.

Materialele au fost livrate Consultantului Tn versiunea originala (partiala in limba romana,
partiala in limba engleza).
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2. Sumar executiv

Q

Servelect a fost angajat de catre BERD pentru a efectua un Due Diligence tehnic si financiar
pe baza unui numar de 14 cladiri publice municipale (2) si educationale (12) din Craiova,
Romania, cu urmatoarele rezultate.

2.1. Due Diligence tehnic

Scoala Primara ,,Sfantu Gheorghe” (nr. 23)

Parte

Foarte

Bine
bine !

Rezonabil

Slab

Observatii

Arhitectura cladirii

Anvelopa cladirii

' SISTEME MECANICE

Instalatii / conducte

Instalatii sanitare

Incilzire

Echipamente de incalzire

Sistem de incalzire apa

Ventilatie

Nu exista.

Racire

Nu exista.

Aer conditionat

Unitati AC individuale.

Distributie gaz

SISTEME ELECTRICE

Distributie / instalatie
electrica

Iluminat interior

X

Paratrasnet

X

SISTEME DE SIGURANTA LA INCENDIU & DE PROTECTIE A VIETII

Sisteme de alarma la
incendiu

X

Sisteme de evacuare a
fumului

Extinctoare / Alte instalatii
de protectie impotriva
incendiilor

Departamente de pompieri
[luminat de urgenta
Bunastare si saracie

| energetica

Legenda:

Foarte bine —nu are nevoie de interventii in urmatorii 3-5 ani

Bine — nu are nevoie de interventii in prezent
Rezonabil — are nevoie de interventii minore, nu exista efecte de securitate sau periculoase
Slab — are nevoie de interventii majore, dar nu exista riscuri pentru sanatate sau securitate.
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Data 28.05.2020
Scoala Primara ,,Sfantu Gheorghe” (nr. 24)

Q

Parte Foarte

. Bine | Rezonabil | Slab
bine

Observatii

x

Arhitectura cladirii

Anvelopa cladirii X

SISTEME MECANICE

Instalatii / conducte X

Instalatii sanitare X

Incilzire X

Echipamente de incalzire X

Sistem de Tncalzire apa X

Ventilatie -

Nu exista.

Racire -

Aer conditionat -

Distributie gaz X

SISTEME ELECTRICE

Distributie / instalatie
electrica

Iluminat interior X

Paratrasnet X

SISTEME DE SECURITATE LA INCENDIU & DE PROTECTIE A VIETI

Sisteme de alarma la

X
incendiu

Sisteme de evacuare a
fumului

Extinctoare / Alte instalatii
de protectie impotriva X
incendiilor

Departamente de pompieri -

[luminat de urgenta X

Bunastare si saracie
energetica

Legenda:

Foarte bine — nu are nevoie de interventii in urmatorii 3-5 ani

Bine — nu are nevoie de interventii in prezent

Rezonabil — are nevoie de interventii minore, nu exista efecte de securitate sau periculoase

Slab —are nevoie de interventii majore, dar nu exista riscuri

Teleorman 33 Street, Cluj-Napoca, Romania
Tel./Fax: (004) 0364 730 808, info@servelect.ro, www.servelect.ro

pentru sandtate sau securitate.
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Data 28.05.2020
Scoala Primara ,,lon Creanga”

Parte Observatii
nganr(tae Bine Rezonabil Slab ’

x

Arhitectura cladirii

Anvelopa cladirii X

SISTEME MECANICE

x

Instalatii / conducte

Instalatii sanitare X

Incilzire X

Echipamente de incalzire X

Sistem de Tncalzire apa X

Ventilatie - Inexistent.

Racire -

Aer conditionat X Unitati AC individuale.

Distributie gaz X

SISTEME ELECTRICE

Distributie / instalatie
electrica

Iluminat interior X

Paratrasnet X

SISTEME DE SECURITATE LA INCENDIU & DE PROTECTIE A VIETII

Sisteme de alarma la

X
incendiu

Sisteme de evacuare a
fumului

Extinctoare / Alte instalatii
de protectie impotriva X
incendiilor

Departamente de pompieri -

[luminat de urgenta X

Bunastare si saracie
energetica

Legenda:

Foarte bine — nu are nevoie de interventii in urmatorii 3-5 ani

Bine — nu are nevoie de interventii in prezent

Rezonabil — are nevoie de interventii minore, nu exista efecte de securitate sau periculoase
Slab — are nevoie de interventii majore, dar nu exista riscuri pentru sanatate sau securitate.

Teleorman 33 Street, Cluj-Napoca, Romania
Tel./Fax: (004) 0364 730 808, info@servelect.ro, www.servelect.ro
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Data 28.05.2020

Colegiul National ,,Nicolae Titulescu”

Q

Parte

Foarte

. Bine | Rezonabil
bine

Slab

Observatii

Arhitectura cladirii

Anvelopa cladirii

SISTEME MECANICE

Instalatii / conducte

Instalatii sanitare

Incilzire

Echipamente de incalzire

Sistem de Tncalzire apa

Ventilatie

Inexistent.

Racire

Aer conditionat

Unitati AC individuale.

Distributie gaz

SISTEME ELECTRICE

Distributie / instalatie
electrica

X

Iluminat interior

X

Paratrasnet

X

SISTEME DE SECURITATE LA |

NCENDIU & DE PROTECTIE

A VIETII

Sisteme de alarma la
incendiu

X

Sisteme de evacuare a
fumului

Extinctoare / Alte instalatii
de protectie impotriva
incendiilor

Departamente de pompieri

[luminat de urgenta

Bunastare si saracie

energetica

Legenda:

Foarte bine — nu are nevoie de interventii in urmatorii 3-5 ani
Bine — nu are nevoie de interventii in prezent
Rezonabil — are nevoie de interventii minore, nu exista efecte de securitate sau periculoase

Slab — are nevoie de interventii majore, dar nu exista riscuri pentru sanatate sau securitate.

Teleorman 33 Street, Cluj-Napoca, Romania
Tel./Fax: (004) 0364 730 808, info@servelect.ro, www.servelect.ro
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Data 28.05.2020
Gradinita , Castelul Fermecat”

Parte Observatii
nganr(tae Bine | Rezonabil | Slab ’

Arhitectura cladirii X

Anvelopa cladirii X

SISTEME MECANICE

x

Instalatii / conducte

x

Instalatii sanitare

Incilzire X

Echipamente de incalzire X

Sistem de incalzire apa X

Ventilatie - | Inexistent.

Racire

Aer conditionat X | Unitati AC individuale.

Distributie gaz X

SISTEME ELECTRICE

Distributie / instalatie
electrica

lluminat interior X

Paratrasnet X

SISTEME DE SECURITATE LA INCENDIU & DE PROTECTIE A VIETII

Sisteme de alarma la

X
incendiu

Sisteme de evacuare a
fumului

Extinctoare / Alte
instalatii de protectie X
impotriva incendiilor

Departamente de
pompieri

lluminat de urgenta X

Bunastare si saracie
energetica

Legenda:

Foarte bine — nu are nevoie de interventii in urmatorii 3-5 ani

Bine — nu are nevoie de interventii in prezent

Rezonabil — are nevoie de interventii minore, nu exista efecte de securitate sau periculoase
Slab — are nevoie de interventii majore, dar nu exista riscuri pentru sanatate sau securitate.

16
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Data 28.05.2020
Gradinita ,Voinicelul”

Q

Parte

Foarte
bine

Bine

Observatii
Rezonabil | Slab

Arhitectura cladirii

x

Anvelopa cladirii

SISTEME MECANICE

Instalatii / conducte

Instalatii sanitare

Incilzire

Echipamente de incalzire

Sistem de Tncalzire apa

Ventilatie

- Inexistent.

Racire

Aer conditionat

X | Unitati AC individuale.

Distributie gaz

SISTEME ELECTRICE

Distributie / instalatie
electrica

Iluminat interior

X

Paratrasnet

X

SISTEME DE SECURITATE LA INCENDIU & DE PROTECTIE A VIETII

Sisteme de alarma la
incendiu

X

Sisteme de evacuare a
fumului

Extinctoare / Alte instalatii
de protectie impotriva
incendiilor

Departamente de pompieri

[luminat de urgenta

Bunastare si saracie
energetica

Legenda:

Foarte bine — nu are nevoie de interventii in urmatorii 3-5 ani

Bine — nu are nevoie de interventii in prezent

Rezonabil — are nevoie de interventii minore, nu exista efecte de securitate sau periculoase
Slab — are nevoie de interventii majore, dar nu exista riscuri pentru sanatate sau securitate.

Teleorman 33 Street, Cluj-Napoca, Romania

Tel./Fax: (004) 0364 730 808, info@servelect.ro, www.servelect.ro
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Gradinita ,,Pinocchio”

Q

Part

Foarte
bine

Bine

Observatii
Rezonabil | Slab

Arhitectura cladirii

x

Anvelopa cladirii

SISTEME MECANICE

Instalatii / conducte

Instalatii sanitare

Incilzire

Echipamente de incalzire

Sistem de Tncalzire apa

X X |X|X

Ventilatie

- Inexistent.

Racire

Aer conditionat

X | Unitati AC individuale.

Distributie gaz

SISTEME ELECTRICE

Distributie / instalatie
electrica

Iluminat interior

X

Paratrasnet

X

SISTEME DE SECURITATE LA INCENDIU & DE PROTECTIE A VIETII

Sisteme de alarma la
incendiu

X

Sisteme de evacuare a
fumului

Extinctoare / Alte instalatii
de protectie impotriva
incendiilor

Departamente de pompieri

[luminat de urgenta X
Bunastare si saracie X
energetica

Legenda:

Foarte bine — nu are nevoie de interventii in urmatorii 3-5 ani
Bine — nu are nevoie de interventii in prezent
Rezonabil — are nevoie de interventii minore, nu exista efecte de securitate sau periculoase

Slab — are nevoie de interventii majore, dar nu exista riscuri pentru sanatate sau securitate.

Teleorman 33 Street, Cluj-Napoca, Romania

Tel./Fax: (004) 0364 730 808, info@servelect.ro, www.servelect.ro
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Data 28.05.2020

Gradinita ,,Paradisul Copiilor”

Q

Part

Foarte

. Bine | Rezonabil
bine

Slab

Observatii

Arhitectura cladirii

x

Anvelopa cladirii

SISTEME MECANICE

Instalatii / conducte

x

Instalatii sanitare

Incilzire

Echipamente de incalzire

Sistem de Tncalzire apa

Ventilatie

Inexistent.

Racire

Aer conditionat

Unitati AC individuale.

Distributie gaz

SISTEME ELECTRICE

Distributie / instalatie
electrica

Iluminat interior

X

Paratrasnet

X

SISTEME DE SECURITATE LA |

NCENDIU & DE PROTECTIE

A VIETI

Sisteme de alarma la
incendiu

X

Sisteme de evacuare a
fumului

Extinctoare / Alte instalatii
de protectie impotriva
incendiilor

Departamente de pompieri

[luminat de urgenta

Bunastare si saracie

energetica

Legenda:

Foarte bine — nu are nevoie de interventii in urmatorii 3-5 ani
Bine — nu are nevoie de interventii in prezent
Rezonabil — are nevoie de interventii minore, nu exista efecte de securitate sau periculoase

Slab — are nevoie de interventii majore, dar nu exista riscuri pentru sanatate sau securitate.

Teleorman 33 Street, Cluj-Napoca, Romania
Tel./Fax: (004) 0364 730 808, info@servelect.ro, www.servelect.ro
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2.2. Verificare energie si costuri — referinta

Pe baza consumului real de energie pentru fiecare cladire evaluata, extras din facturile
de utilitati din ultimii 4 ani, in continuare este prezentata o utilizare medie a energiei,
in cazurile in care datele au fost puse la dispozitie de catre Beneficiari. Aceste valori
contorizate si inregistrate nu au fost considerate ca referinta in analiza economica,

deoarece nu reflecta cerintele de reglementare pentru a oferi confort in cladiri.

Consultantul a solicitat date energetice de la fiecare dintre cladirile publice evaluate in
ultimii 4 ani (2014 - 2017) si a folosit date energetice din 2013, care au fost incluse in
evaluarea initiala din 2014.

Pentru unele cladiri nu au fost primite date, sau doar informatii partiale, lipsa sau
neinregistrate.

in cazurile in care apar atat datele privind energia termica in regiune, cat si gazele
naturale (in special pentru gradinite), acest lucru se explica prin faptul ca acele cladiri
au incalzirea furnizata de sistemul de termoficare si masini de gatit pentru bucatarie

ce functioneaza pe baza de gaz.

O a doua refeinta reflecta consumul in cazul in care cladirile ar fi functionat in
conformitate cu cerintele de reglementare (de ex., incalzire, racire, ventilatie de aer si
iluminare suficienta pentru activitati de birou si educatie).

Astfel, referinta pregatita este in conformitate cu cele mai bune practici existente si

deja implementate si in conformitate cu legislatiile nationale si europene.

Pornind de la datele reale despre energie si costuri inregistrate, furnizate din facturile
de utilitati pentru fiecare dintre cladirile evaluate, Consultantul a stabilit o baza de
energie normalizata in fiecare caz, tinand cont de urmatoarele fapte:

e in niciuna dintre cladirile publice nu existd sisteme de ventilatie mecanicd, astfel

calitatea aerului interior este foarte slaba, fapt dovedit prin masuratori eficiente ale

SERVE
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calitatii aerului - concentratia de CO2 in toate cladirile, atdt istorice cat si
educationale, peste limitele maxime, de 1000 ppm pe metru cub. Folosind valorile
statistice din ,,Planul de crestere a numarului de cladiri cladiri cu energie aproape zero
- nZEB” pentru cladirile existente in zona climaticad Il si pentru cladirile publice
administrative si educationale, a fost considerata o necesitate energetica ce a fost
atribuita unui sistem virtual de ventilatie mecanica pentru asigurarea calitatii aerului
interior.

e in niciuna dintre cladirile publice evaluate nu a existat un sistem centralizat de ricire
a aerului, ci doar racire partiald in unele spatii, in special in birourile cladirilor istorice
administrative. Ocupantii si administratorii cladirii reclama disconfort ridicat in timpul
sezonului cald, din cauza lipsei de racire a aerului. Mai mult decéat atat, directorii
gradinitei au mentionat ca Tn timpul verii (iulie - august), cand majoritatea copiilor
sunt in vacantd, temperaturile interioare din clase ajung la peste 40 de grade Celsius,

v

ceea ce duce la disconfort sever pentru copiii rimasi si personalul din invitdmant. in
timpul verii exista un program redus si ocupare partiald a cladirilor, de catre copii si
personalul administrativ. Astfel, avand in vedere nevoia energetica de baza pentru
fiecare cladire publica individuala, s-au stabilit valori energetice ale cererii de racire,
conform statisticilor din performanta energetica nationala a reglementarilor cladirilor.

e in clddirile publice istorice si in scolile primare nu s-a identificat existenta apei calde
menajere la toalete. Aceasta este, de asemenea, o problema severa pentru sanatatea
copiilor Tn sezonul rece, deoarece acestia nu se spald pe maini atunci cand vin din
curte. Apa caldd menajera era disponibild in cladiri la toaletele cadrelor didactice,
furnizata de boilere electrice individuale. Astfel a fost stabilita o necesitate energetica
pentru fiecare cladire publica, conform statisticilor referitoare la reglementarea
performantei energetice nationale a cladirilor. Apa calda menajera de la toalete a fost
identificatd ca lipsind in general in toate cladirile publice din Romania, deoarece
Servelect furnizeaza managementul energiei urbane pentru mai multe orase
relevante: Cluj-Napoca, Arad, Braila, Sibiu, Targoviste, Sfantu Gheorghe, Tarnaveni,
Turda, Sighetu Marmatiei, Motru, Targu Lapus.

e Cererea de incalzire, in toate cazurile, in scenariul de referinta standard de confort a

fost pastratd de la inregistririle reale ale datelor energetice. Tn niciuna dintre cladiri
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nu a fost identificat vreun sistem de control elementar. Pentru cladirile carora le este
furnizata termoficare, controlul temperaturii este asigurat de compania de
termoficare, din punctele termice din cartiere, cu o mare imprecizie. Personalul
administrativ si directorii cladirilor educationale au mentionat disconfort ridicat in
timpul sezonului rece - fie prea cald, fie prea rece, si sporirea confortului prin

deschiderea ferestrelor.

Pentru utilizarea apei in cladirile publice prin reamenajarea propusa a Instalatiilor
sanitare, s-a considerat ca se va reduce utilizarea totala a apei contorizate cu 24%,
conform mai multor statistici prezentate in sectiunea 15.25.

Luand Tn considerare toate problemele si necesitatile energetice de mai sus, avand in
vedere datele energetice istorice existente, Consultantul a creat o referinta
suplimentara care ia Tn considerare standardele de confort reglementate, adica un
scenariu de baza standard de confort echivalent cu situatia in care confortul interior
din cladiri ar fi fost asigurat.

Acest scenariu de baza standard de confort este apoi utilizat la evaluarea impactului
solutiilor propuse de economisire a energiei.

Referinta standard referitoare la confort este utilizata pentru calcularea economiilor
urmarite, iar valoarea de referinta contorizata a fost utilizatd pentru evaluarea

reducerii emisiilor de GES.
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Datele privind utilizarea reala a energiei - valori specifice, raportate la suprafata totala utila:

Scoala Primara “Sfantu Gheorghe” (nr. 23)

Date despre consumul real de energie - valori absolute - nu exista date disponibile de la Beneficiar - date utilizate din 2013,

datorita lipsei reabilitarilor semnificative:

2014 -
2015 -
2016 -
2017 -

Datele privind utilizarea reala a energiei - valori specifice, raportate la suprafata totala utila:

2014

2015

2048

2016

2017

Nota: Datorita lipsei datelor referitoare la energie si costuri cu utilitatile, Consultantul a utilizat datele energetice din 2013, cu

SERVELECT
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preturi reale ale utilitatilor din 2018, care sunt evaluate la aceleasi costuri specifice pentru toate cladirile publice ale
municipalitatii.

Referinta de baza referitoare la consumul de energie, luand in considerare energia care ar fi fost necesara daca HVAC ar fi fost
utilizat pentru a asigura confortul in camere, conform cerintelor de reglementare existente si in acord cu problemele mentionate

mai sus privind confortul interior pentru ocupanti:

Termoficare 0.92 0.0 0.0
Gaze naturale 1.17 132.3 6.2 0.0
Electricitate 2.62 0.0 0.0 16.4 13.5 9.2
Energia termicd solara 0.0 0.0 0.0 177.6 264 363,679 541,616
Electricitate fotovoltaicd 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Energie finala 132.3 6.2 16.4 13.5 9.2
Energie primara 154.8 7.3 43.0 35.4 241

Note:
1. Valorile utilizarii virtuale a energiei pentru ventilatie mecanicd, aer conditionat si apad calda menajera au fost preluate din statisticile cladirilor publice
existente, din ,,Planul nZEB pentru renovarea cladirilor publice romanesti”, conform standardelor nationale.

2. Utilizarea energiei de incalzire inseamna datele reale inregistrate, indiferent daca provin de la incalzirea la distanta furnizata de boilerele locale pe gaz.
24
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3. Apa calda menajera este consideratd o necesitate energetica pentru a oferi confort si este stabilita din performanta energetica a cladirilor - statistici din
reglementarile nationale existente.

4. Valoarea energetica pentru iluminat este conform datelor reale inregistrate si include, de asemenea, logistica si sarcina la prize, deoarece circuitele de
iluminat nu sunt separate si sunt monitorizate energetic. Performanta energetica de clasa A pentru iluminat se ridica la 20 kWh/ mp.an, chiar daca in unele
cladiri publice evaluate consumul de energie electricd este sub 10 kWh / mp.an. Pe de altd parte, parametrii de iluminare de calitate si confort nu sunt

respectati, in multe cazuri, in sdlile de clasa fiind identificate lampi lipsa.
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Tinta de performanta energetica stabilita:

Termoficare 0.92 0 0
Gaze naturale 1.17 58.0 4.7 0.0
Electricitate 2.62 0.0 0.0 8.0 3.5 2.8
Energia termica solara 3.0 0.0 71.0 100 145,311 204,534
Electricitate fotovoltaicd 0.0 0.0 3.0
Energie finala 58.0 1.7 5.0 3.5 2.8
Energie primara 67.9 2.5 13.0 9.2 7.3

Nota explicativa:

Conform performantelor energetice europene si nationale existente in reglementarile privind constructiile, toate renovarile profunde si reabilitari trebuie
sa atinga indicatori de performanta energetica a cladirii aproape zero - adaptate fiecarei categorii de cladiri si fiecarei zone climatice.

Astfel, pentru fiecare cladire individuala, pachetul de solutii propus a avut in vedere nivelul de performanta energetica ce trebuie atins ca nZEB, incepand

cu anul 2019 pentru cladirile publice din Romania, atat ca si consum total de energie primara, cat si pentru fiecare nevoie de energie individuala (incalzire,

ACM, iluminat, ventilatie, aer conditionat).
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Scoala Primara “Sfantu Gheorghe” nr. 24

Date reale privind consumul de energie - valori contorizate:

Q

-

) i

SR

~
L\ CS
ISO 14001

n I Net s

2014 454 528,467 121,547 2,299 402
2015 490 569,416 130,966 2,520 441
2016 463 538,050 123,752 2,723 477
2017 412 479,656 110,321 2,414 422

524 4,795 530,766 126,744
625 5,719 571,936 137,126
557 5,097 540,773 129,325
489 4,474 482,070 115,218

Datele privind utilizarea reala a energiei - valori specifice, raportate la suprafata totala utila:

2014

2015

3879,42
2016

2017

0.12 136.22 31.33 0.59 0.10 0.14 1.24 136.82 31.44
0.13 146.78 33.76 0.65 0.11 0.16 1.47 147.43 33.87
0.12 138.69 31.90 0.70 0.12 0.14 1.31 139.40 32.02
0.11 123.64 28.44 0.62 0.11 0.13 1.15 124.26 28.55

Referinta de utilizare a energiei, luand in considerare energia care ar fi fost necesara daca HVAC ar fi fost utilizat pentru a asigura

confortul in camere, in conformitate cu cerintele de reglementare existente si in acord cu problemele mentionate mai sus,

Teleorman 33 Street, Cluj-Napoca, Romania
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referitoare la confortul ocupantilor:

Termoficare 0.92 180.0 6.2
Gaze naturale 1.17 0.0 0.0 0.0
Electricitate 2.62 0.0 0.0 16.4 13.5 9.2
Energia termica solara 0.0 0.0 0.0 225.3 275 874,111 1,068,192
Electricitate fotovoltaica 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Energie finala 180.0 6.2 16.4 13.5 9.2
Energie primara 165.6 7.3 43.0 35.4 241

Note:

1. Valorile utilizarii virtuale a energiei pentru ventilatie mecanica, aer conditionat si apa calda menajera au fost preluate din statisticile cladirilor publice
existente, din ,,Planul nZEB pentru renovarea cladirilor publice romanesti”, conform standardelor nationale.

2. Utilizarea energiei de incalzire inseamna datele reale inregistrate, indiferent daca provin de la incalzirea la distanta furnizata de boilerele locale pe gaz.
3. Apa calda menajera este consideratd o necesitate energetica pentru a oferi confort si este stabilita din performanta energetica a cladirilor - statistici din
reglementdrile nationale existente.

4. Valoarea energeticd pentru iluminat este conform datelor reale inregistrate si include, de asemenea, logistica si sarcina la prize, deoarece circuitele de
iluminat nu sunt separate si sunt monitorizate energetic. Performanta energetica de clasa A pentru iluminat se ridica la 20 kWh/ mp.an, chiar daca in unele
cladiri publice evaluate consumul de energie electrica este sub 10 kWh / mp.an. Pe de altd parte, parametrii de iluminare de calitate si confort nu sunt
respectati, Tn multe cazuri, in sdlile de clasa fiind identificate Iampi lipsa.
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Tinta de performanta energetica stabilita:

Termoficare 0.92 65.0 4.7
Gaze naturale 1.17 0.0 0.0 0.0
Electricitate 2.62 0.0 0.0 8.0 3.5 2.8
Energia termica solara 3.0 0.0 79.4 96 308,033 370,786
Electricitate fotovoltaicd 0.0 0.0 1.6
Energie finala 65.0 1.7 6.4 3.5 2.8
Energie primara 59.8 2.5 16.8 9.2 7.3

Nota explicativa:

Conform performantelor energetice europene si nationale existente in reglementarile privind constructiile, toate renovarile profunde si reabilitari trebuie
sa atingd indicatori de performanta energetica a cladirii aproape zero - adaptate fiecdrei categorii de cladiri si fiecdrei zone climatice.

Astfel, pentru fiecare cladire individuala, pachetul de solutii propus a avut in vedere nivelul de performanta energetica ce trebuie atins ca nZEB, incepand

cu anul 2019 pentru cladirile publice din Romania, atat ca si consum total de energie primara, cat si pentru fiecare nevoie de energie individuala (incalzire,

ACM, iluminat, ventilatie, aer conditionat).
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Scoala Primara “lon Creanga”

Date reale privind consumul de energie - valori absolute:

-

W&

SR

~
L\ CS
I1ISO 14001

2014 - } ] 28,192 18,043 1,710 15,647 28,192 33,689
2015 ] ] ] 21,246 13,597 264 2,416 21,246 16,013
2016 ) ) : Local gas fired boilers. 39,269 25,132 1,153 10,550 39,269 35,682
017 ] ] - 27,287 17,464 849 7,768 27,287 25,232

Datele privind utilizarea reala a energiei - valori specifice, raportate la suprafata totala utila:

2014 . . i i R 9.86 6.31 0.60 5.47 9.86 6.31
2015 . . i . _ 7.43 4.76 0.09 0.84 7.43 4.76
2016 2859 . . i _ _ 13.74 8.79 0.40 3.69 13.74 8.79
2017 - . i . . 9.54 6.11 0.30 2.72 9.54 6.11

Referinta de utilizare a energiei, luand in considerare energia care ar fi fost necesara daca HVAC ar fi fost utilizat pentru a asigura

confortul in camere, in conformitate cu cerintele de reglementare existente si inh acord cu problemele mentionate mai sus,
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referitoare la confortul ocupantilor:

Termoficare 0.92 0.0 0.0
Gaze naturale 1.17 170.7 6.2 0.0
Electricitate 2.62 0.0 0.0 16.4 13.5 9.2
Energia termicd solara 0.0 0.0 0.0 216.0 309 617,547 884,621
Electricitate fotovoltaicd 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Energie finala 170.7 6.2 16.4 13.5 9.2
Energie primara 199.7 7.3 43.0 35.4 241

Note:

1. Valorile utilizarii virtuale a energiei pentru ventilatie mecanica, aer conditionat si apa calda menajera au fost preluate din statisticile cladirilor publice

existente, din ,,Planul nZEB pentru renovarea cladirilor publice romanesti”,

conform standardelor nationale.

2. Utilizarea energiei de incalzire inseamna datele reale inregistrate, indiferent daca provin de la incalzirea la distanta furnizata de boilerele locale pe gaz.

3. Apa calda menajera este consideratd o necesitate energetica pentru a oferi confort si este stabilita din performanta energetica a cladirilor - statistici din

reglementarile nationale existente.

4. Valoarea energeticd pentru iluminat este conform datelor reale inregistrate si include, de asemenea, logistica si sarcina la prize, deoarece circuitele de

iluminat nu sunt separate si sunt monitorizate energetic. Performanta energetica de clasa A pentru iluminat se ridica la 20 kWh/ mp.an, chiar daca in unele

cladiri publice evaluate consumul de energie electrica este sub 10 kWh / mp.an. Pe de altd parte, parametrii de iluminare de calitate si confort nu sunt
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respectati, In multe cazuri, in salile de clasa fiind identificate |ampi lipsa.

Tinta de performanta energetica stabilita:

Termoficare 0.92 0 0
Gaze naturale 1.17 65.0 4.7 0.0
Electricitate 2.62 0.0 0.0 8.0 3.5 2.8
Energia termica solara 3.0 0.0 78.8 110 225,322 315,376
Electricitate fotovoltaicd 0.0 0.0 2.2
Energie finala 65.0 1.7 5.8 3.5 2.8
Energie primara 76.1 2.5 15.3 9.2 7.3

Nota explicativa:

Conform performantelor energetice europene si nationale existente in reglementarile privind constructiile, toate renovarile profunde si reabilitari trebuie
sa atingd indicatori de performanta energetica a cladirii aproape zero - adaptate fiecdrei categorii de cladiri si fiecdrei zone climatice.

Astfel, pentru fiecare cladire individuala, pachetul de solutii propus a avut in vedere nivelul de performanta energetica ce trebuie atins ca nZEB, incepand

cu anul 2019 pentru cladirile publice din Romania, atat ca si consum total de energie primara, cat si pentru fiecare nevoie de energie individuala (incalzire,

ACM, iluminat, ventilatie, aer conditionat).
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Colegiul National “Nicolae Titulescu”

Date reale privind consumul de energie - valori absolute:

Q

-

) i

SR

~
L\ CS
ISO 14001

2014 1,180 1,371,991 315,558 - - 10,499 96,066 1,371,991 411,624
2015 1,437 1,670,719 384,265 62,969 40,300 5,602 51,258 1,733,688 475,824
2016 1,314 1,527,821 351,399 61,948 39,647 2,605 23,836 1,589,769 414,881
2017 1,322 1,537,998 353,739 65,731 42,068 2,603 23,817 1,603,729 419,625

Datele privind utilizarea reala a energiei - valori specifice, raportate la suprafata totala utila:

2014 0.35 405.31 93.22 - - - - 3.10 28.38 405.31 121.60
2015 0.42 493.57 113.52 - - 18.60 11.91 1.65 15.14 512.17 140.57
2016 3385 0.39 451.35 103.81 - - 18.30 11.71 0.77 7.04 469.65 122.56
2017 0.39 454.36 104.50 - - 19.42 12.43 0.77 7.04 473.78 123.97

Referinta de utilizare a energiei, luand in considerare energia care ar fi fost necesara daca HVAC ar fi fost utilizat pentru a asigura
confortul in camere, in conformitate cu cerintele de reglementare existente si in acord cu problemele mentionate mai sus,
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referitoare la confortul ocupantilor:

Termoficare 0.92 451.1 6.2
Gaze naturale 1.17 0.0 0.0 0.0
Electricitate 2.62 0.0 0.0 18.8 13.5 9.2
Energia termicd solara 0.0 0.0 0.0 498.8 531 1,688,508 1,797,335
Electricitate fotovoltaicd 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Energie finala 451.1 6.2 18.8 13.5 9.2
Energie primara 415.1 7.3 49.2 35.4 241

Note:

1. Valorile utilizarii virtuale a energiei pentru ventilatie mecanicd, aer conditionat si apad calda menajera au fost preluate din statisticile cladirilor publice
existente, din ,,Planul nZEB pentru renovarea cladirilor publice romanesti”, conform standardelor nationale.

2. Utilizarea energiei de incalzire inseamna datele reale inregistrate, indiferent daca provin de la incalzirea la distanta furnizata de boilerele locale pe gaz.
3. Apa caldd menajera este consideratd o necesitate energetica pentru a oferi confort si este stabilita din performanta energetica a cladirilor - statistici din
reglementdrile nationale existente.

4. Valoarea energetica pentru iluminat este conform datelor reale inregistrate si include, de asemenea, logistica si sarcina la prize, deoarece circuitele de

iluminat nu sunt separate si sunt monitorizate energetic. Performanta energetica de clasa A pentru iluminat se ridica la 20 kWh/ mp.an, chiar daca in unele
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cladiri publice evaluate consumul de energie electrica este sub 10 kWh / mp.an. Pe de altd parte, parametrii de iluminare de calitate si confort nu sunt

respectati, Tn multe cazuri, in sdlile de clasa fiind identificate lampi lipsa.

Tinta de performanta energetica stabilita:

Termoficare 0.92 85 4.7
Gaze naturale 1.17 0.0 0.0 0.0
Electricitate 2.62 0.0 0.0 8.0 3.5 2.8
Energia termica solara 3.0 0.0 99.2 113 335,685 383,745
Electricitate fotovoltaicd 0.0 0.0 1.8
Energie finala 85.0 1.7 6.2 3.5 2.8
Energie primara 78.2 2.5 16.2 9.2 7.3

Nota explicativa:
Conform performantelor energetice europene si nationale existente in reglementarile privind constructiile, toate renovarile profunde si reabilitari trebuie
sa atingd indicatori de performanta energetica a cladirii aproape zero - adaptate fiecdrei categorii de cladiri si fiecdrei zone climatice.
Astfel, pentru fiecare cladire individuala, pachetul de solutii propus a avut in vedere nivelul de performanta energetica ce trebuie atins ca nZEB, incepand
cu anul 2019 pentru cladirile publice din Romania, atat ca si consum total de energie primara, cat si pentru fiecare nevoie de energie individuala (incalzire,
ACM, iluminat, ventilatie, aer conditionat).
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Gradinita “Castelul Fermecat”

Date reale privind consumul de energie - valori absolute:

Q

-

) i

SR

~
L\ CS
ISO 14001

2014 ] ] ] 183,755 32,157 14,010 8,966 817 7,476 197,765 48,599
2015 ] ] ] 182,757 31,982 11,886 7,607 486 4,447 194,643 44,036
2016 ] ] ] 184,250 32,244 13,901 8,897 375 3,434 198,151 44,574
2017 ] ] ] 174,142 30,475 12,157 7,780 241 2,208 186,299 40,463

Datele privind utilizarea reala a energiei - valori specifice, raportate la suprafata totala utila:

2014 - - - 150.37 26.32 11.46 7.34 0.67 6.12 161.84 33.65
2015 - - - 149.56 26.17 9.73 6.23 0.40 3.64 159.28 32.40
2016 1222 - - - 150.78 26.39 11.38 7.28 0.31 2.81 162.15 33.67
2017 - - - 142.51 24.94 9.95 6.37 0.20 1.81 152.45 31.31

Referinta de utilizare a energiei, luand in considerare energia care ar fi fost necesara daca HVAC ar fi fost utilizat pentru a asigura

confortul in camere, in conformitate cu cerintele de reglementare existente si in acord cu problemele mentionate mai sus,
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referitoare la confortul ocupantilor:

Termoficare 0.92 0.0 0.0
Gaze naturale 1.17 148.3 6.2 0.0
Electricitate 2.62 0.0 0.0 10.0 13.5 8.4
Energia termicd solara 0.0 0.0 0.0 186.4 264 227,784 323,031
Electricitate fotovoltaicd 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Energie finala 148.3 6.2 10.0 13.5 8.4
Energie primara 173.5 7.3 26.2 35.4 22.0

Note:

1. Valorile utilizarii virtuale a energiei pentru ventilatie mecanica, aer conditionat si apa calda menajera au fost preluate din statisticile cladirilor publice

existente, din ,,Planul nZEB pentru renovarea cladirilor publice romanesti”,

conform standardelor nationale.

2. Utilizarea energiei de incalzire inseamna datele reale inregistrate, indiferent daca provin de la incalzirea la distanta furnizata de boilerele locale pe gaz.

3. Apa calda menajera este consideratd o necesitate energetica pentru a oferi confort si este stabilita din performanta energetica a cladirilor - statistici din

reglementarile nationale existente.

4. Valoarea energeticd pentru iluminat este conform datelor reale inregistrate si include, de asemenea, logistica si sarcina la prize, deoarece circuitele de

iluminat nu sunt separate si sunt monitorizate energetic. Performanta energetica de clasa A pentru iluminat se ridica la 20 kWh/ mp.an, chiar daca in unele

cladiri publice evaluate consumul de energie electrica este sub 10 kWh / mp.an. Pe de altd parte, parametrii de iluminare de calitate si confort nu sunt
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respectati, In multe cazuri, in salile de clasa fiind identificate |ampi lipsa.

Tinta de performanta energetica stabilita:

Termoficare 0.92 65 4.7
Gaze naturale 1.17 0.0 0.0 0.0
Electricitate 2.62 0.0 0.0 8.0 3.5 2.8
Energia termica solard 3.0 0.0 75.9 86 92,782 105,669
Electricitate fotovoltaicd 0.0 0.0 5.1
Energie finala 65.0 1.7 2.9 3.5 2.8
Energie primara 59.8 2.5 7.7 9.2 7.3

Nota explicativa:

Conform performantelor energetice europene si nationale existente in reglementarile privind constructiile, toate renovarile profunde si reabilitari trebuie
sa atingd indicatori de performanta energetica a cladirii aproape zero - adaptate fiecdrei categorii de cladiri si fiecdrei zone climatice.

Astfel, pentru fiecare cladire individuala, pachetul de solutii propus a avut in vedere nivelul de performanta energetica ce trebuie atins ca nZEB, incepand

cu anul 2019 pentru cladirile publice din Romania, atat ca si consum total de energie primara, cat si pentru fiecare nevoie de energie individuala (incalzire,

ACM, iluminat, ventilatie, aer conditionat).
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Gradinita “Voinicelul”

Date reale privind consumul de energie - valori absolute:

2014 ) ] ] 1,332 852 569 5,206 1,332 6,059
2015 ] ] ] 1,188 760 132 1,208 1,188 1,968
2016 ] ] ) Local gas fired boilers. 2,160 1,382 64 585 2,160 1,967
2017 - ] ) 1,906 1,220 56 512 1,906 1,732

Datele privind utilizarea reala a energiei - valori specifice, raportate la suprafata totala utila:

2014
Nota: Datoritd lipsei datelor de energie si costuri primite pentru utilitati, Consultantul
2015 569 a utilizat datele energetice din 2013, cu preturi reale ale utilitatilor din 2018, care
2016 sunt evaluate la aceleasi costuri specifice pentru toate cladirile publice ale 3.80 2.43 0.11 1.03
2017 municipalitatii. 335 2.14 0.10 0.90

Referinta de utilizare a energiei, luand in considerare energia care ar fi fost necesara daca HVAC ar fi fost utilizat pentru a asigura

confortul in camere, in conformitate cu cerintele de reglementare existente si in acord cu problemele mentionate mai sus,
39
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referitoare la confortul ocupantilor:

Termoficare 0.92 0.0 0.0
Gaze naturale 1.17 170.7 6.2 0.0
Electricitate 2.62 0.0 0.0 8.0 135 8.4
Energia termica solara 0.0 0.0 0.0
Electricitate fotovoltaicd 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Energie finala 170.7 6.2 8.0 13.5 8.4
Energie primara 199.7 7.3 21.0 35.4 22.0

206.8

285

117,670

BAGH f

hl.

C<
ISO 14001

162,343

Note:

1. Valorile utilizarii virtuale a energiei pentru ventilatie mecanica, aer conditionat si apa calda menajera au fost preluate din statisticile cladirilor publice

existente, din ,,Planul nZEB pentru renovarea cladirilor publice romanesti”,

conform standardelor nationale.

2. Utilizarea energiei de incalzire inseamna datele reale inregistrate, indiferent daca provin de la incalzirea la distanta furnizata de boilerele locale pe gaz.

3. Apa calda menajera este consideratd o necesitate energetica pentru a oferi confort si este stabilita din performanta energetica a cladirilor - statistici din

reglementarile nationale existente.

4. Valoarea energeticd pentru iluminat este conform datelor reale inregistrate si include, de asemenea, logistica si sarcina la prize, deoarece circuitele de

iluminat nu sunt separate si sunt monitorizate energetic. Performanta energetica de clasa A pentru iluminat se ridica la 20 kWh/ mp.an, chiar daca in unele

cladiri publice evaluate consumul de energie electrica este sub 10 kWh / mp.an. Pe de altd parte, parametrii de iluminare de calitate si confort nu sunt
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respectati, In multe cazuri, in salile de clasa fiind identificate |ampi lipsa.

Tinta de performanta energetica stabilita:

Termoficare 0.92 0 0
Gaze naturale 1.17 70.0 4.7 0.0
Electricitate 2.62 0.0 0.0 5.0 3.5 2.8
Energia termica solard 3.0 0.0 76.0 96 43,247 54,457
Electricitate fotovoltaicd 0.0 0.0 4.9 2.5 1.1
Energie finala 70.0 1.7 0.1 2.5 1.7
Energie primara 81.9 2.5 0.2 6.6 4.6

Nota explicativa:

Conform performantelor energetice europene si nationale existente in reglementarile privind constructiile, toate renovarile profunde si reabilitari trebuie
sa atingd indicatori de performanta energetica a cladirii aproape zero - adaptate fiecdrei categorii de cladiri si fiecdrei zone climatice.

Astfel, pentru fiecare cladire individuala, pachetul de solutii propus a avut in vedere nivelul de performanta energetica ce trebuie atins ca nZEB, incepand
cu anul 2019 pentru cladirile publice din Romania, atat ca si consum total de energie primarad, cat si pentru fiecare nevoie de energie individuala (incalzire,

ACM, iluminat, ventilatie, aer conditionat).
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Gradinita “Pinocchio”

Date reale privind consumul de energie - valori absolute:

Q

-

) i

SREY -

-~

A Bl Nety
: -
1ISO 14001

2014 317 368,310 84,711 2,616 458 10,442 6,683 4,320 39,523 381,368 131,376
2015 354 411,597 94,667 2,788 488 15,343 9,820 3,916 35,831 429,728 140,806
2016 320 372,253 85,618 2,487 435 15,195 9,725 3,365 30,790 389,935 126,568
2017 324 376,242 86,536 3,149 551 10,505 6,723 2,166 19,819 389,896 113,629

Datele privind utilizarea reala a energiei - valori specifice, raportate la suprafata totala utila:

2014 0.21 238.70 54.90 1.70 0.30 6.77 4.33 2.80 25.61 247.16 59.53
2015 0.23 266.75 61.35 1.81 0.32 9.94 6.36 2.54 23.22 278.50 68.03
2016 1543 0.21 241.25 55.49 161 0.28 9.85 6.30 2.18 19.95 252.71 62.07
2017 0.21 243.84 56.08 2.04 0.36 6.81 436 1.40 12.84 252.69 60.80

Referinta de utilizare a energiei, luand in considerare energia care ar fi fost necesara daca HVAC ar fi fost utilizat pentru a asigura

confortul in camere, in conformitate cu cerintele de reglementare existente si in acord cu problemele mentionate mai sus,
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referitoare la confortul ocupantilor:

Termoficare 0.92 249.4 6.2
Gaze naturale 1.17 0.0 0.0 0.0
Electricitate 2.62 0.0 0.0 10.0 13.5 8.4
Energia termicd solara 0.0 0.0 0.0 287.5 320 443,649 494,226
Electricitate fotovoltaicd 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Energie finala 249.4 6.2 10.0 13.5 8.4
Energie primara 229.5 7.3 26.2 35.4 22.0

Note:

1. Valorile utilizarii virtuale a energiei pentru ventilatie mecanica, aer conditionat si apa calda menajera au fost preluate din statisticile cladirilor publice

existente, din ,Planul nZEB pentru renovarea cladirilor publice romanesti”

, conform standardelor nationale.

2. Utilizarea energiei de incalzire inseamna datele reale inregistrate, indiferent daca provin de la incalzirea la distanta furnizata de boilerele locale pe gaz.

3. Apa calda menajera este consideratd o necesitate energetica pentru a oferi confort si este stabilita din performanta energetica a cladirilor - statistici din

reglementarile nationale existente.

4. Valoarea energeticd pentru iluminat este conform datelor reale inregistrate si include, de asemenea, logistica si sarcina la prize, deoarece circuitele de

iluminat nu sunt separate si sunt monitorizate energetic. Performanta energetica de clasa A pentru iluminat se ridica la 20 kWh/ mp.an, chiar daca in unele

cladiri publice evaluate consumul de energie electrica este sub 10 kWh / mp.an. Pe de altd parte, parametrii de iluminare de calitate si confort nu sunt
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respectati, In multe cazuri, in salile de clasa fiind identificate |ampi lipsa.

Tinta de performanta energetica stabilita:

Termoficare 0.92 75.0 4.7
Gaze naturale 1.17 1.8 0.0 0.0
Electricitate 2.62 0.0 0.0 8.0 3.5 2.8
Energia termica solard 3.0 0.0 88.8 101 136,973 155,118
Electricitate fotovoltaicd 0.0 0.0 4.0
Energie finala 76.8 1.7 4.0 3.5 2.8
Energie primara 711 2.5 10.4 9.2 7.3

Nota explicativa:

Conform performantelor energetice europene si nationale existente in reglementarile privind constructiile, toate renovarile profunde si reabilitari trebuie
sa atingd indicatori de performanta energetica a cladirii aproape zero - adaptate fiecdrei categorii de cladiri si fiecdrei zone climatice.

Astfel, pentru fiecare cladire individuala, pachetul de solutii propus a avut in vedere nivelul de performanta energetica ce trebuie atins ca nZEB, incepand

cu anul 2019 pentru cladirile publice din Romania, atat ca si consum total de energie primara, cat si pentru fiecare nevoie de energie individuala (incalzire,

ACM, iluminat, ventilatie, aer conditionat).

44

Teleorman 33 Street, Cluj-Napoca, Romania
Tel./Fax: (004) 0364 730 808, info@servelect.ro, www.servelect.ro




SERVZLECT

Energy s money! We save both.,

Document: SVT-R-180919-4

Data 28.05.2020

Gradinita “Paradisul Copiilor”

Date reale privind consumul de energie - valori absolute:

Q

-

o~

SR

I
AN OF .
| 4001

~
ISO

2014 354 411,632 94,675 1,198 210 11,486 7,351 701 6,414 424,316 108,650
2015 250 290,250 66,757 1,196 209 11,717 7,499 742 6,786 303,163 81,251
2016 366 426,100 98,003 1,192 209 11,927 7,633 767 7,018 439,219 112,863
2017 283 329,629 75,815 1,197 209 11,224 7,183 753 6,890 342,050 90,097

Datele privind utilizarea reald a energiei - valori specifice, raportate la suprafata totala utila:

2014 0.25 291.94 67.15 0.85 0.15 8.15 5.21 0.50 4.55 300.93 72.51
2015 0.18 205.85 47.35 0.85 0.15 8.31 5.32 0.53 4.81 215.01 52.81
2016 1410 0.26 302.20 69.51 0.85 0.15 8.46 5.41 0.54 4.98 311.50 75.07
2017 0.20 233.78 53.77 0.85 0.15 7.96 5.09 0.53 4.89 242.59 59.01

Referinta de utilizare a energiei, luand in considerare energia care ar fi fost necesara daca HVAC ar fi fost utilizat pentru a asigura

confortul in camere, in conformitate cu cerintele de reglementare existente si in acord cu problemele mentionate mai sus,
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referitoare la confortul ocupantilor:

Termoficare 0.92 258.4 6.2
Gaze naturale 1.17 0.8 0.0 0.0
Electricitate 2.62 0.0 0.0 10.0 13.5 8.4
Energia termica solara 0.0 0.0 0.0 297.4 330 419,320 464,723
Electricitate fotovoltaicd 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Energie finala 259.3 6.2 10.0 13.5 8.4
Energie primara 238.8 7.3 26.2 35.4 22.0

Note:

1. Valorile utilizarii virtuale a energiei pentru ventilatie mecanica, aer conditionat si apa calda menajera au fost preluate din statisticile cladirilor publice

existente, din ,,Planul nZEB pentru renovarea cladirilor publice romanesti”,

conform standardelor nationale.

2. Utilizarea energiei de incalzire inseamna datele reale inregistrate, indiferent daca provin de la incalzirea la distanta furnizata de boilerele locale pe gaz.

3. Apa calda menajera este consideratd o necesitate energetica pentru a oferi confort si este stabilita din performanta energetica a cladirilor - statistici din

reglementarile nationale existente.

4. Valoarea energeticd pentru iluminat este conform datelor reale inregistrate si include, de asemenea, logistica si sarcina la prize, deoarece circuitele de

iluminat nu sunt separate si sunt monitorizate energetic. Performanta energetica de clasa A pentru iluminat se ridica la 20 kWh/ mp.an, chiar daca in unele

cladiri publice evaluate consumul de energie electrica este sub 10 kWh / mp.an. Pe de altd parte, parametrii de iluminare de calitate si confort nu sunt
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respectati, In multe cazuri, in salile de clasa fiind identificate |ampi lipsa.

Tinta de performanta energetica stabilita:

Termoficare 0.92 93 0
Gaze naturale 1.17 0.0 4.7 0.0
Electricitate 2.62 0.0 0.0 8.0 3.5 2.8
Energia termica solara 3.0 0.0 104.6 114 147,462 160,713
Electricitate fotovoltaicd 0.0 0.0 4.4
Energie finala 93.0 1.7 3.6 3.5 2.8
Energie primara 85.6 2.5 9.4 9.2 7.3

Nota explicativa:

Conform performantelor energetice europene si nationale existente in reglementarile privind constructiile, toate renovarile profunde si reabilitari trebuie
sa atinga indicatori de performanta energetica a cladirii aproape zero - adaptate fiecarei categorii de cladiri si fiecarei zone climatice.

Astfel, pentru fiecare cladire individuala, pachetul de solutii propus a avut in vedere nivelul de performanta energetica ce trebuie atins ca nZEB, incepand

cu anul 2019 pentru cladirile publice din Romania, atat ca si consum total de energie primarad, cat si pentru fiecare nevoie de energie individuala (incalzire,

ACM, iluminat, ventilatie, aer conditionat).
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Agregare totala pentru cladirile educationale

Datele privind consumul real de energie din inregistrarile existente din ultimii 4 ani, in cazurile in care sunt disponibile:

- Termoficare Gaze naturale Electricitate Apa TOTAL
Nr. Cladire
[Gceal] [kWh] [lei] [kWh] [lei] [kWh] [lei] [mc] [lei] [kWh] [lei]
1 [Scoala Primara "Sfantu Gheorghe" nr. 23 - - - 270,905 47,408 7,897 5,054 466 4,264 278,802 56,726
2 |Scoala Primara "Sfantu Gheorghe" nr. 24 455 528,898 121,646 2,489 436 21,433 13,717 549 5,021 552,820 140,820
3 [Scoala Primara "lon Creanga" - - - 488,034 85,406 28,999 18,559 994 9,095 517,033 113,060 3
4 |Grddinita "Voinicelul" - - - 147,731 25,853 1,647 1,054 205 1,878 149,378 28,784
5 |Colegiul National "Nicolae Titulescu” 1,313 1,527,132 | 351,240 - - 63,549 30,504 5,327 48,744 | 1,590,682 430,488
6 |Grddinita "Castelul Fermecat" - - - 181,226 31,715 12,989 8,313 480 4,391 194,214 44,418
7  |Graddinita "Pinnochio” 329 382,101 87,883 2,760 483 12,871 8,238 3,442 31,491 397,732 128,095
8 |Gradinita "Paradisul Copiilor” 313 364,403 83,813 1,196 209 11,589 7,417 741 6,777 377,187 98,215
TOTAL 2,410 | 2,802,533 | 644,583 | 1,094,341 | 191,510 | 160,973 | 92,855 12,203 111,661 4,057,847 | 1,040,608
Datele privind utilizarea reala a energiei - valori specifice, raportate |la suprafata totala utila:
Consumul total de energie si cost
N, Clidire Termoficare Gaze naturale Electricitate Apa TOTAL
[Gcal/m
2 [kWh/ mp] |[lei/ mp] |[kWh/mp] [lei/mp] |[kWh/mp]|[lei/ mp] |[mc/mp] |[lei/ mp] [kWh/ mp]|[lei/ mp]
1 Scoala Primara "Sfantu Gheorghe" nr. 23 0 0 0 132.3 23.1 3.9 2.5 0.2 2.1 136.1 27.7
2 [Scoala Primara "Sfantu Gheorghe" nr. 24| 0.12 136.3 31.4 0.6 0.1 5.5 3.5 0.1 1.3 142.5 36.3
3 [Scoala Primara "lon Creanga” 0 0 0 170.7 29.9 10.1 6.5 0.3 3.2 180.8 39.5
4 |Gradinita "Voinicelul" 0 0 0 170.7 45.4 2.9 19 0.4 3.3 173.6 50.6
5 |[Colegiul National "Nicolae Titulescu" 0.39 451.1 103.8 0 0 18.8 12.0 1.6 14.4 469.9 130.2
6  |Gradinita "Castelul Fermecat" 0 0 0 148.3 26.0 10.6 6.8 0.4 3.6 158.9 36.3
7  |Gradinita "Pinnochio" 0.21 247.6 57.0 1.8 0.3 8.3 5.3 2.2 20.4 257.8 83.0
8  |Gradinita "Paradisul Copiilor" 0.22 258.4 58.1 0.8 0.1 8.2 5.3 0.5 4.8 267.5 68.3
TOTAL 0.19 219 50.0 27.1 4.7 8.9 5.7 0.9 8.6 254.8 69.1
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2.3. Evaluarea economiei de energie si costuri

Conform reglementarilor nationale existente, incepand cu 2019, este obligatoriu ca
toate cladirile publice noi sau renovate sa atinga indicatori de performanta energetica
aproape zero. Pentru cladirile istorice nu exista o reglementare specifica, dar acestea
sunt incluse in categoria cladirilor administrative publice Tn evaluarea actuala. Astfel,
Consultantul, avand experienta altor proiecte similare finantate cu sprijinul UE in
cadrul programului POR 3.1.b, toate cladirile publice acceptate pentru renovare
profunda trebuie sa atinga indicatori de performanta nZEB.

Astfel, potentialul de eficienta energetica care trebuie atins prin implementarea
solutiilor propuse se refera la acesti indicatori nZEB, dupa cum se arata in tabelul
urmator.

Ordinul nr. 2641/2017 privind modificarea si completarea reglementarilor tehnice
»Metodologie de calcul al performantelor energetice a cladirilor” aprobata prin
Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 157/2007.

Plan de crestere a numarului de cladiri al caror consum de energie este aproape egal
cu zero (2014), MDRAP.

Tabel cu consumul de energie primara stabilit si emisiile de CO2 pentru cladirile din
fiecare categorie si zona climatica:

CATEGORII DE CLADIRI
- Do | Wemmnan | ammeeom | e | semmee
climatica? |  Orizent :ﬁ;’g’; Emish €0y mi Emistl £0; m Emisit €0, :‘:ﬂ’:‘: Emisii €0; :ﬁ"g‘; Emisli €0,
[kwhman) | [kgfm'an] | (kwh/man) | [kg/m-an] | (kwhiman) | (kgiman) | (kwhim'an) | (keiman] | [kwhimoan) | [kgfméan)
2015 131 36 105 28 75 21 115 28 135 ir
1 1|°c1 e 115 7 100 5 50 13 00| 3 | 7 20
31.12.2020 98 24 93 25 45 12 92 24 76 21
2015 147 42 112 30 93 27 135 37 155 43
PO T I 34 105 T 5 120 5 97 7
31.12,.2020 111 30 100 27 57 15 115 30 97 26
2015 172 48 130 36 110 18 154 3 171 49
. 1';',{] Iaae | 155 41 122 3 6 Ll 136 37 | 115 32
31.12.2020 145 40 11 30 69 19 136 37 115 2
2015 726 57 152 38 107 8 191 56 190 55 |
(-zl::c ) Sanie| 201 59 144 0 | 8 7 7 | a8 | s .
31.12.2020 189 42 127 5 8 24 170 49 142 41
2015 248 78 178 43 127 19 210 58 214 58
DU 7 IS N N Y 0 0 S 7
3422020 | 27 54 135 7 8 24 185 53 167 4B

Nota: Sursa pentru stabilirea indicatorilor de performanta energetica tinta nZEB dupa
renovarea profunda a cladirilor publice evaluate. Orasul Craiova este situat in zona
climatica Il si are urmatoarele cladiri: cladiri educationale (12 cladiri care trebuie sa

obtina 115 kWh / mp.an energie primara).
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Consultantul Tmpreuna cu un alt specialist in proiectare au pregatit recent (2017)
documentatia completa de proiectare pentru renovarea profunda a unei cladiri

istorice din Cluj-Napoca.
Aceasta cladire gazduieste sediul Inspectoratului Judetean de Politie si cel al

Serviciului National de Informatii, sediul regional.

% DESIGN: 2016 - 2017
A"\ EXECUTION: 2017 -2019
A\ PROJECT TEAM:
\

A
‘Architecture: Atelier RVD

A Eneray Efficiency: SERVELECT
/,Structural Engineering: FHD DESIGN

"' HVAC, Electrical Engineering:  PROGIR

.
‘ Economics: GREEN PARTNERS

1 © Execution: MODERNBAU

e g A

-y
INDICATORI PROIECT
Suprafata IPJ: 7.374 mp
Suprafata SRI: 4.711 mp
Suprafata TOTALA: 12.085 mp
Valoarea investitiei: 80.749.286 LEI
Economiii de energie electrica: 543 Mwh/an
Economiii de energie termica: 1395 Mwh/an
Reducere CO2: 466t CO2eqg/an ). < i

Energie primara: 103 kWh/(m2*an)

Investitia totald propusa pentru renovarea profunda a cladirii este evaluata la 6.682
LElI/mp, si va rezulta o cladire cu performanta energetica aproape zero clasificata la
103 kWh / mp.an, energie primara.

Investitia a primit deja finantare UE pe axa POR 3.1.b si va incepe sa fie executata de
la sfarsitul anului 2018.
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1. Scoala Primara “Sfantu Gheorghe” (nr. 23)

Scoala Primara "Sfantu Gheorghe" nr. 23
. Valoare inainte Valoare dup3 Reducere
Indicator q

e renovare renovare ViRl %
Reducerea anuald a o
energiei finale[kWh/yr.] 363,679 145,311 218,368 60%
Reducerea anuald a 541,616 204,534 337,083 | 62.2%
energiei primare [kWh/yr.]

Economii de costuri virtuale evaluate ca raportate la valoarea de baza standard de

confort:
Economie costuri
Economii cost termoficare 26,621
Economii apa calda menajera 1,620
Economii cost iluminat 14,978
Economii cost ventilatie [lei/yr.] 13,107
Economii cost aer conditionat 8,389
Economii cost apa [lei/m3] 1,023
TOTAL economii costuri 65,738

Costul specific al utilitatilor furnizate de municipalitatea orasului:

9,15 lei/m3 apa

0,175 lei/kWh gaze naturale
0,23 lei/kWh termoficare
0,64 lei/kWh electricitate

Note:

1. Estimarile de economisire a energiei si a costurilor sunt legate de consumul
standard de consum de energie standard, cu exceptia consumului de apa si a

costurilor asociate, care este legata de inregistrarile reale pentru fiecare cladire.

2. Emisiile de CO; sunt evaluate in Raport in documentele GET si sunt legate de
consumul real de energie primara si potentialul de eficienta energetica asociat, nu de

consumul de energie normalizat.
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1. Scoala Primara “Sfantu Gheorghe” (nr. 24)

Scoala Primara "Sfantu Gheorghe" nr. 24
. Valoare inainte Valoare dupa Reducere
Indicator q
e renovare renovare Vel %

Reducerea anuald a o
energiei finale[kKWh/yr ] 874,111 308,033 566,078 | 64.8%
Reducerea anuald a 1,068,192 370,786 697,406 | 65.3%
energiei primare [kWh/yr.]

Economii de costuri virtuale evaluate ca raportate la valoarea de baza standard de

confort:
Economie costuri
Economii cost termoficare 102,611
Economii apa calda menajera 4,015
Economii cost iluminat 24,873
Economii cost ventilatie [lei/yr.] 24,828
Economii cost aer conditionat 15,890
Economii cost apa [lei/m3] 1,205
TOTAL economii costuri 173,423

Costul specific al utilitatilor furnizate de municipalitatea orasului:

9,15 lei/m3 apa

0,175 lei/kWh gaze naturale
0,23 lei/kWh termoficare
0,64 lei/kWh electricitate

Note:

1. Estimarile de economisire a energiei si a costurilor sunt legate de consumul
standard de consum de energie standard, cu exceptia consumului de apa si a

costurilor asociate, care este legata de inregistrarile reale pentru fiecare cladire.

2. Emisiile de CO; sunt evaluate in Raport in documentele GET si sunt legate de
consumul real de energie primara si potentialul de eficienta energetica asociat, nu de

consumul de energie normalizat.

52
Teleorman 33 Street, Cluj-Napoca, Romania
Tel./Fax: (004) 0364 730 808, info@servelect.ro, www.servelect.ro




SERV=

We save both, O

Document: SVT-R-180919-4
Data 28.05.2020

2. Scoala Primara “lon Creanga”

"lon Creanga" Scoala Primara
: Valoare inainte Valoare dupé ek lERi
Indicator 4
e renovare renovare Valoare %

Reducerea anuald a energiei .
finale[kWh/yr.] 617,547 225,322 392,225 | 63.5%
Rgducerea anuald a energiei 884,621 315,376 569,245 64.3%
primare [kWh/yr.]

Economii de costuri virtuale evaluate ca raportate la valoarea de baza standard de

confort:
Economie costuri
Economii cost termoficare 52,885
Economii apa calda menajera 2,261
Economii cost iluminat 19,338
Economii cost ventilatie llei/yr.] 18,298
Economii cost aer conditionat 11,710
Economii cost apa [lei/m3] 2,183
TOTAL economii costuri 106,675

Costul specific al utilitatilor furnizate de municipalitatea orasului:

9,15 lei/m3 apa

0,175 lei/kWh gaze naturale
0,23 lei/kWh termoficare
0,64 lei/kWh electricitate

Note:

1. Estimarile de economisire a energiei si a costurilor sunt legate de consumul
standard de consum de energie standard, cu exceptia consumului de apa si a

costurilor asociate, care este legata de inregistrarile reale pentru fiecare cladire.

2. Emisiile de CO; sunt evaluate in Raport in documentele GET si sunt legate de
consumul real de energie primara si potentialul de eficienta energetica asociat, nu de

consumul de energie normalizat.
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Gradinita “Voinicelul”- apartine de Scoala Primara “lon Creanga”

Gradinita "Voinicelul"
. Valoare inainte Valoare dup3 Reducere
Indicator
de renovare renovare VEleE T %

Reducerea anuald a o
energiei finale[kWh/yr ] 117,670 43,247 74,423 63.2%
Reducerea anuald a 162,343 54,457 107,886 | 66.5%
energiei primare [kWh/yr.]

Economii de costuri virtuale evaluate ca raportate la valoarea de baza standard de

confort:
Economie costuri
Economii cost termoficare 10,027
Economii apa calda menajera 450
Economii cost iluminat 2,884
Economii cost ventilatie . 4,538
[lei/yr.]
Economii cost aer conditionat 2,423
Economii cost apa [lei/m3] 451
TOTAL economii costuri 20,773

Costul specific al utilitatilor furnizate de municipalitatea orasului:

9,15 lei/m3 apa

0,175 lei/kWh gaze naturale

0,23 lei/kWh termoficare

0,64 lei/kWh electricitate
Note:

1. Estimarile de economisire a energiei si a costurilor sunt legate de consumul
standard de consum de energie standard, cu exceptia consumului de apa si a

costurilor asociate, care este legata de inregistrarile reale pentru fiecare cladire.

2. Emisiile de CO; sunt evaluate in Raport in documentele GET si sunt legate de
consumul real de energie primara si potentialul de eficienta energetica asociat, nu de

consumul de energie normalizat.
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3. Colegiul National “Nicolae Titulescu”

Colegiul National "Nicolae Titulescu"
. Valoare inainte Valoare dupa Reducere
Indicator d
e renovare renovare Valoare %

Reducerea anuald a 1,688,508 335,685 1,352,823 | 80.1%
energiei finale[kWh/yr.]

Reducerea anuald a 1,797,335 383,745 1,413,591 | 78.6%
energiei primare [kWh/yr.]

Economii de costuri virtuale evaluate ca raportate la valoarea de baza standard de

confort:
Economie costuri
Economii cost termoficare 285,064
Economii apa calda menajera 3,503
Economii cost iluminat 27,308
Economii cost ventilatie [lei/yr.] 21,664
Economii cost aer conditionat 13,865
Economii cost apa [lei/m3] 11,699
TOTAL economii costuri 363,103

Costul specific al utilitatilor furnizate de municipalitatea orasului:

9,15 lei/m3 apa

0,175 lei/kWh gaze naturale
0,23 lei/kWh termoficare
0,64 lei/kWh electricitate

Note:

1. Estimarile de economisire a energiei si a costurilor sunt legate de consumul
standard de consum de energie standard, cu exceptia consumului de apa si a

costurilor asociate, care este legata de inregistrarile reale pentru fiecare cladire.

2. Emisiile de CO; sunt evaluate in Raport in documentele GET si sunt legate de
consumul real de energie primara si potentialul de eficienta energetica asociat, nu de

consumul de energie normalizat.
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4. Gradinita “Castelul Fermecat”

Gradinita "Castelul Fermecat"
" Valoare Tnhainte Valoare dupa e
Indicator q
e renovare renovare Valoare %

Reducerea anuald a energiei .
finale[kWh/yr.] 227,784 92,782 135,002 | 59.3%
Rgducerea anuald a energiei 323,031 105,669 217,362 67.3%
primare [kWh/yr.]

Economii de costuri virtuale evaluate ca raportate la valoarea de baza standard de

confort:
Economie costuri
Economii cost termoficare 13,446
Economii apa calda menajera 848
Economii cost iluminat 5,532
Economii cost ventilatie llei/yr.] 7,821
Economii cost aer conditionat 4,380
Economii cost apa [lei/m3] 1,054
TOTAL economii costuri 33,080

Costul specific al utilitatilor furnizate de municipalitatea orasului:

9,15 lei/m3 apa

0,175 lei/kWh gaze naturale

0,23 lei/kWh termoficare

0,64 lei/kWh electricitate
Note:

1. Estimarile de economisire a energiei si a costurilor sunt legate de consumul
standard de consum de energie standard, cu exceptia consumului de apa si a

costurilor asociate, care este legata de inregistrarile reale pentru fiecare cladire.

2. Emisiile de CO; sunt evaluate in Raport in documentele GET si sunt legate de
consumul real de energie primara si potentialul de eficienta energetica asociat, nu de

consumul de energie normalizat.
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5. Gradinita “Pinocchio”

Gradinita "Pinocchio"
. Valoare inainte Valoare dup3 Reducere
Indicator q
e renovare renovare T %

Reducerea anuald a o
energiei finale[kWh/yr ] 443,649 136,973 306,676 | 69.1%
Reducerea anuald a 494,226 155,118 339,107 | 68.6%
energiei primare [kWh/yr.]

Economii de costuri virtuale evaluate ca raportate la valoarea de baza standard de

confort:
Economie costuri
Economii cost termoficare 61,418
Economii apa calda menajera 1,597
Economii cost iluminat 5,943
Economii cost ventilatie [lei/yr.] 9,875
Economii cost aer conditionat 5,530
Economii cost apa [lei/m3] 7,558
TOTAL economii costuri 91,921

Costul specific al utilitatilor furnizate de municipalitatea orasului:

9,15 lei/m3 apa

0,175 lei/kWh gaze naturale
0,23 lei/kWh termoficare
0,64 lei/kWh electricitate

Note:

1. Estimarile de economisire a energiei si a costurilor sunt legate de consumul
standard de consum de energie standard, cu exceptia consumului de apa si a

costurilor asociate, care este legata de inregistrarile reale pentru fiecare cladire.

2. Emisiile de CO; sunt evaluate in Raport in documentele GET si sunt legate de
consumul real de energie primara si potentialul de eficienta energetica asociat, nu de

consumul de energie normalizat.
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6. Gradinita “Paradisul Copiilor”

Gradinita "Paradisul Copiilor"
: Valoare Thainte de Valoare dupa Reducere
Indicator
renovare renovare Valoare %

Reducerea anuald a energiei ]
finale[kWh/yr.] 419,320 147,462 271,858 | 64.8%
Rgducerea anuald a energiei 464,723 160,713 304,009 65.4%
primare [kWh/yr.]

Economii de costuri virtuale evaluate ca raportate la valoarea de baza standard de

confort:
Economie costuri
Economii cost termoficare 53,862
Economii apa calda menajera 1,596
Economii cost iluminat 5,773
Economii cost ventilatie [lei/yr.] 9,024
Economii cost aer conditionat 5,053
Economii cost apa [lei/m3] 1,626
TOTAL economii costuri 76,935

Costul specific al utilitatilor furnizate de municipalitatea orasului:

9,15 lei/m3 apa

0,175 lei/kWh gaze naturale
0,23 lei/kWh termoficare
0,64 lei/kWh electricitate

Note:

1. Estimarile de economisire a energiei si a costurilor sunt legate de consumul
standard de consum de energie standard, cu exceptia consumului de apa si a

costurilor asociate, care este legata de inregistrarile reale pentru fiecare cladire.

2. Emisiile de CO; sunt evaluate in Raport in documentele GET si sunt legate de
consumul real de energie primara si potentialul de eficienta energetica asociat, nu de

consumul de energie normalizat.
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Agregare totala pentru cladirile educationale

Total cladiri educationale

Reducere

Indicator
Valoare %

Reducerea anuala a energiei
finale[kWh/yr.]

Reducerea anuala a energiei
primare [kWh/yr.]

3,317,453 70%

3,985,689 69%

Economii de costuri virtuale evaluate ca raportate la valoarea de baza standard de

confort:
Economie costuri
Economii cost termoficare 605,933
Economii apa calda menajera 15,891
Economii cost iluminat 106,630
Economii cost ventilatie [lei/yr.] 109,155
Economii cost aer conditionat 67,241
Economii cost apa [lei/m3] 26,799
TOTAL economii costuri 931,649

Costul specific al utilitatilor furnizate de municipalitatea orasului:

9,15 lei/m3 apa

0,175 lei/kWh gaze naturale

0,23 lei/kWh termoficare

0,64 lei/kWh electricitate
Note:

1. Estimarile de economisire a energiei si a costurilor sunt legate de consumul
standard de consum de energie standard, cu exceptia consumului de apa si a

costurilor asociate, care este legata de inregistrarile reale pentru fiecare cladire.

2. Emisiile de CO; sunt evaluate in Raport in documentele GET si sunt legate de
consumul real de energie primara si potentialul de eficienta energetica asociat, nu de

consumul de energie normalizat.
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Analiza comparativa intre evaluarea din 2014 si 2018

Q

Economia de energie evaluata in ceea ce priveste consumul de energie contorizat

(Tnregistrat) - initial 2014:

... Economii Economie . Investit Investitie
. 4o s e Investitie . Economie euro / i
Cladiri - evaluare initiala 2014 energie cost specifica
[euro] [kWh/an] leifan] | COst[¥l kWh [euro/mp]
economisit P
Scoala Primara "Sfantu Gheorghe" o
nr. 24 — o institutie 253,887 402,200 94,167 25.80% 0.63 65.5
Scoala Primara "Sfantu Gheorghe" o
nr. 23 — aceeasi institutie ca mai sus 131,158 170,847 28,899 >5.30% 0.77 64.0
C e s - o
Gradinita "Pinocchio 92,634 240,072 56,417 57.50% 0.39 60.0
T " n 0
Gradinita "Castelul Fermecat 61467 74,604 12,933 36.10% 0.82 50.3
PSR n . M " 9
Gradinita "Paradisul Copiilor 84,333 111,756 27,972 43.50% 0.75 59.8
Gradinita "Voinicelul", ce apartine o
de Scoala Primaré "lon Creanga" 35,338 89,525 15,183 60.60% 0.39 62.1
H 2 n n 0,
Scoala Primarad "lon Creanga 125,382 199,264 37,647 41.20% 0.63 104.4
Colegiul National "Nicolae o
Titulescu" 169,010 566,333 139,487 >8.90% 0.30 499
TOTAL 953,209 1,854,601 412,704 51.11% 0.51 62.5
Economie de energie evaluata in ceea ce priveste consumul de energie standard de
referinta standard - efectiv 2020:
.. Economii Economie . Investit Investitie
s . Investitie . Economie euro / o
Cladiri — evaluare curenta 2020 energie cost specifica
[euro] [kWh/an] | [leifan] | €°St1%I kWh [euro/mp]
economisit P
Scoala Gimnaziala "Sf. Gheorghe": 1.235.018 784.446 239.161 62,4% 1,57 208,4
- a) Scoala nr. 23 534.046 339201 102.839
- b) Scoala nr. 24 700.972 445.245 136.322
Gradinita "Pinocchio" 348.099 306.676 91.921 69,1% 1,14 225,6
Gradinita "Castelul Fermecat" 307.666 135.002 33.080 59,3% 2,28 251,8
Gradinita "Paradisul Copiilor" 374.694 271.858 76.935 64,8% 1,38 265,7
Scoala Gimnaziala "lon Creanga": 833.228 466.648 127.448 63,2% 2,30 301,2
- a) Scoala Gimnaziala "lon Creanga" 661.858 392.225 106.675
- b) Gradinita "Voinicelul" 171.370 74.423 20.773
Colegiul National "Nicolae Titulescu" 801.295 1.352.823 363.104 80,1% 0,59 236,7
TOTAL 3.900.000 3.317.453 931.649 65,6% 1,18 255,6

Nota: Se poate observa ca

valoarea totala a investitiei in evaluarea curenta este

semnificativ mai mare, deoarece include nu numai izolarea termica a peretilor si
inlocuirea partiala a ferestrelor si modernizarea iluminatului, ci un pachet integrat de
solutii, cuprinzand instalatii de climatizare, apa calda menajerd, lluminare cu
tehnologie adaptiva LED, sisteme de gestionare a energiei pentru cladiri, surse de

energie regenerabila etc.
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Q

Actualizare Diferenta Diferenta Investit Specific
.. o . .. economii economii Economie euro / investment
Cladiri — evaluare curenta 2020 investitie . .
T energie cost cost [%] kWh increment
[kWh/yr.] [lei/yr.] economisit | [euro/mp]
Scoala Primara "Sfantu Gheorghe" 0
nr.23 & 24 1.235.018 211.399 116.095 6,6% 0,90 143,4
LN np; s n 0,
Gradinita "Pinocchio 348.099 66.604 35.505 11,6% 0,75 165,6
ST n " 9
Gradinita "Castelul Fermecat 307.666 60.398 20.147 23,2% 1,46 201,5
T . . n 0,
Gradinita "Paradisul Copiilor 374.694 160.102 48.963 21,3% 0,62 205,9
LN " F " 0,
Gradinita "Voinicelul 171.370 (15.102) 5590 2,6% 1,91 239,1
. = n n 0,
Scoala Primara "lon Creanga 661.858 192.961 69.028 22,3% 1,06 446,7
Colegiul National "Nicolae o
Titulescu" 801.295 786.490 223.617 21,2% 0,29 186,8
TOTAL 3.900.000 1.462.852 518.945 14,5% 0,7 193,1

Note importante:

n evaluarea din 2014 a cladirilor educationale, bugetele de investitii au avut in vedere
doar costurile materiale si nu si forta de munca si toate celelalte costuri aferente. De
asemenea, pachetul de solutii propuse s-a rezumat doar la addugarea izolatiei termice
a peretilor, acoperisurilor si inlocuirea partiald a ferestrelor si reabilitarea unor
instalatii de iluminat.

In evaluarea curentd, bugetele de investitii includ costuri de materiale si fortd de
munca si sunt legate de pachetele recomandate de masuri de renovare profunda,
pentru a realiza indicatorii nZEB solicitati si, mai important, pentru cresterea
confortului ocupantilor.

Reducerea emisiilor de CO2 este calculata in raport cu valoarea de baza masurata.

Investitiile vor avea ca rezultat imbunatatirea conditiilor interioare (incalzire adaptata,
calitatea aerului interior, iluminare mai buna, racire a aerului) pentru elevi si
utilizatorii cladirilor administrationale.

2.4. Indicatori standard de mdsurare si indicatori de impact GET - evaluare reald

Metodologia aplicata:
Toate lucrarile GET sunt evaluate utilizand standardul de referinta de confort referitor
la economiile de energie si costuri. Emisiile de CO2 iau in considerare potentialul real

de economisire a energiei raportat la consumul de energie masurat in cladiri.
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Valorile investitiilor din lucrarea GET sunt prezentate atat in LEI, cat si Tn EURO.
Valorile investitiilor sunt de acord cu totalurile din listele de defalcare ale solutiilor
propuse.

Economiile de costuri energetice sunt in acord cu totalurile din evaluarea economiilor
din sectiunea anterioara.

Evaluarea emisiilor de GES s-a facut folosind urmatorii indicatori de echivalenta:

Echivalent emisii de CO2 (tone/MWh) 0.299
Echivalent emisii de CO (tone /MWh) 0.00001
Echivalent emisii de NOx (tone /MWh) 0.000035
Echivalent emisii de SO2 (tone /MWh) 3.5E-06
Echivalent particule solide (tone /MWh) 0.00001

Rata de schimb considerata intre EURO si LEI este:

Lei/Euro pentru 27.05.2020 4.8432

In raportul DD puteti gdsi, de asemenea, documentele GET initiale evaluate pentru
situatia din 2014, prezentate din motive de comparatie. Aceste documente GET
initiale nu stau la baza propunerii de investitii actualizate si prezinta doar analiza
economica pentru acea evaluare initiala, in care indicatorul ENPV a avut o valoare
negativa.

Lucrarea actualizata GET prezenta - valabila pentru evaluarea actuala poate fi gasita in
sectiunea 2.5 si, conform analizei economice, realizata cu aceeasi ipoteza si date
initiale, indicatorii economici sunt pozitivi.
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1. Scoala Primara “Sfantu Gheorghe” (nr. 23)

Cladire: Scoala Primara “Sfantu Gheorghe” nr. 23
Suprafata totala a cladirilor existente (brut) m? 2547,8
Suprafata totala a cladirilor existente (net) m? 2048
Suprafata totald modernizare (brut) m? 0
LEI 2586490
Total investitie
EURO 534046
LEl/mp 1015
Pretul unitar in modernizare
EURO/mp 210
Investitii in masuri de eficienta energetica (EE) (lucrari LEI 2278041
de constructii, lucrdri mecanice) EURO 470359
Ponderea masurilor EE in investitiile totale % 88%
Pretul unitar al masurilor de eficienta energetica (EE) LEI/mp 894
(lucrdri de constructie, lucrari mecanice) EURO/mp 185
LEI 308449
Investitii Tn masuri non-EE
EURO 63687
Ponderea masurilor non-EE in investitiile totale % 12%
Procent de reducere % 5%
000 LEI 2359
Valoarea neta actuala economica (ENPV)
000 EURO 487
Rata rentabilitdtii economice (ESR) - 1.91
Rata de rentabilitate economicd interna (EIRR) % 14.3%
Perioada de returnare redusa year 8.1
Econf)mvlswe (.ie energie in compara'gle E:u nlvelulude MWh/an 218.4
referintd la nivelul de confort (referinta calculata)
Economie energie % 60.0%
CO2 71.5
Reducerea — ey
emisiilor NOx t/an 0.0084
de GES 50, 0.0008
Particule solide 0.0024
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Scoala Primara “Sfantu Gheorghe” (nr. 24)

Total Cladiri: Scoala Primara “Sfantu Gheorghe” nr. 24
Suprafata totala a cladirilor existente (brut) m? 4363,8
Suprafata totala a cladirilor existente (net) m? 3879
Suprafata totald modernizare (brut) m? 0

LEI 3394949
Total investitie
EURO 700972
LEl/mp 778
Pretul unitar modernizare
EURO/mp 161
Investitii in masuri de eficienta energetica (EE) (lucrari LEI 2947368
de constructii, lucrdri mecanice) EURO 608558
Ponderea masurilor EE in investitiile totale % 87%
Pretul unitar al masurilor de eficienta energetica (EE) LEl/mp 675
(lucrari de constructie, lucrari mecanice) EURO/mp 139
. LEI 447581
Investitii Tn masuri non-EE
EURO 92414
Ponderea masurilor non-EE in investitiile totale % 13%
Procent de reducere % 5%
. 5 o 000 LEI 9.639
Valoarea neta actuala economica (ENPV)
000 EURO 1.990
Rata rentabilitatii economice (ESR) - 3.85
Rata de rentabilitate economica interna (EIRR) % 31%
Perioada de returnare redusa year 3.1
Economisire de energie in comparatie cu nivelul de

. ) -y . MWh A
referinta la nivelul de confort (referinta calculata) fyear 266
Economie energie % 64.76%

CO2 153.2

Reducerea €0 0.0051
emisiilor NOx t/year 0.0179
de GES 50, 0.0018
Particule solide 0.0051
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2. Scoala Primara “lon Creanga”

Q

Total Cladiri: Scoala Primara “lon Creanga”
Suprafata totala a cladirilor existente (brut) m? 3221,7
Suprafata totala a cladirilor existente (net) m? 2895
Suprafata totald modernizare (brut) m? 0
LEI 3205511
Total investment
EURO 661858
LEl/mp 995
Pretul unitar in modernizare
LEI/mp 205
L . . L LEI 2785034
Investitii in masuri de eficienta energetica (EE) (lucrari
de constructii, lucrdri mecanice) EURO 575040
Ponderea masurilor EE in investitiile totale % 87%
Pretul unitar al masurilor de eficientd energetica (EE) LEl/mp 864
(lucrari de constructie, lucrari mecanice EURO/mp 178
LEI 420476
Investitii Tn masuri non-EE
EURO 86818
Ponderea masurilor non-EE in investitiile totale % 13%
Discount rate % 5%
. 5 L 000 LEI 3115
Valoarea neta actuald economica (ENPV)
000 EURO 643
Rata rentabilitdtii economice (ESR) - 2,26
Rata de rentabilitate economica interna (EIRR) % 17%
Perioada de returnare redusa year 5
Economisire de energie in comparatie cu nivelul de
. . T . MWh 2,2
referinta la nivelul de confort (referinta calculata) /year 39
Energy saving % 69,8%
CO2 129.4
Reducerea oo 129,4 LD
. 0,0043
emisiilor NOx 0.0151
de GES 0,0151
€ SO, 0,0015 0.0015
Particule solide 0.0043
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Gradinita “Voinicelul” Kindergarten — apartine de Scoala Primara “lon Creanga”

Cladire: Gradinita “Voinicelul”

Suprafata totala a cladirilor existente (brut) m? 662
Suprafata totala a cladirilor existente (net) m? 569
Suprafata totala modernizare (brut) m? 0
LEI 829979
Total investment
EURO 171370
LEl/mp 1254
Pretul unitar in modernizare
EURO/mp 259
Investitii in masuri de eficienta energetica (EE) (lucrari LEI 704896
de constructii, lucrdri mecanice) EURO 145544
Ponderea masurilor EE in investitiile totale % 85%
Pretul unitar al masurilor de eficienta energetica (EE) LEl/mp 1065
(lucrari de constructie, lucrari mecanice EURO/mp 220
LEI 125083
Investitii in masuri non-EE
EURO 25826
Ponderea masurilor non-EE in investitiile totale % 15%
Discount rate % 5%
000 LEI 363
Valoarea neta actuala economica (ENPV)
000 EURO 75
Rata rentabilitatii economice (ESR) - 1,6
Rata de rentabilitate economica internd (EIRR) % 11%
Perioada de returnare redusa year 8

Economisire de energie in comparatie cu nivelul de

. . . . MWh 74,4
referinta la nivelul de confort (referinta calculata) /year

Energy saving % 63.2%
CO: 22.5

Reducerea €0 0.0008

emisiilor NOx t/year 0.0026

de GES 50z 0.0003

Particule solide 0.0008
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3. Colegiul National “Nicolae Titulescu”

Q

Total Cladiri: Colegiul National “Nicolae Titulescu”

Suprafata totala a cladirilor existente (brut) m? 4100
Suprafata totald a cladirilor existente (net) m? 3385
Suprafata totala modernizare (brut) m? 0
LEI 3880832
Total investment
EURO 801295
LEl/mp 947
Pretul unitar in modernizare
EURO/mp 195
Investitii in masuri de eficienta energetica (EE) LEI 3381194
(lucrdri de constructii, lucrdri mecanice) EURO 698132
Ponderea masurilor EE in investitiile totale % 87%
. L . . LEl/mp 825
Pretul unitar al masurilor de eficienta energetica
(EE) (lucrari de constructie, lucrari mecanice EURO/mp 170
; LEI 499638
Investitii in masuri non-EE
EURO 103163
Ponderea masurilor non-EE in investitiile totale % 13%
Discount rate % 5%
. . . 000 LEI 21307
Valoarea neta actuala economica (ENPV)
000 EURO 4399
Rata rentabilitatii economice (ESR) - 8,1
Rata de rentabilitate economica interna (EIRR) % 65%
Perioada de returnare redusa year 1,2
Economisire de energie in comparatie cu nivelul de
. . - . MWh 1352,
referinta la nivelul de confort (referinta calculata) fyear 3528
Energy saving % 80,1%
CO2 374.4
Reducerea oo e
emisiilor NOx t/year 0.0438
de GES 50, 0.0044
Particule solide 0.0125

Teleorman 33 Street, Cluj-Napoca, Romania
Tel./Fax: (004) 0364 730 808, info@servelect.ro, www.servelect.ro

68



SERVE LEC

We save both,

Document: SVT-R-180919-4
Data 28.05.2020

4. Gradinita “Castelul Fermecat”

Q

Cladire: Gradinita “Castelul Fermecat”
Suprafata totala a cladirilor existente (brut) m? 1583,6
Suprafata totala a cladirilor existente (net) m? 1222
Suprafata totala modernizare (brut) m? 0
LEI 1490088
Total investment
EURO 307666
LEI/mp 941
Pretul unitar in modernizare
EURO/mp 194
i L . . L. LEI 1279597
Investitii in masuri de eficienta energetica (EE) (lucrari
de constructii, lucrdri mecanice) EURO 264205
Ponderea masurilor EE in investitiile totale % 86%
Pretul unitar al masurilor de eficienta energetica (EE) LEI/mp 808
(lucrari de constructie, lucrari mecanice EURO/mp 167
LEI 210491
Investitii in masuri non-EE
EURO 43461
Ponderea masurilor non-EE in investitiile totale % 14%
Discount rate % 5%
. . . 000 LEI 356
Valoarea neta actuala economica (ENPV)
000 EURO 74
Rata rentabilitatii economice (ESR) - 1,31
Rata de rentabilitate economica internd (EIRR) % 8%
Perioada de returnare redusa year 9
Econ9mjsire <.:Ie energie in compara'%ie fu niveIuIvde MWh/year 135
referinta la nivelul de confort (referinta calculata)
Energy saving % 59.3%
CO: 48.3
Reducerea co 0.0016
emisiilor NOx t/year 0.0057
de GES 50 0.0006
Particule solide 0.0016
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5. Gradinita “Pinocchio”

Cladire: Gradinita “Pinocchio”

Suprafata totala a cladirilor existente (brut) m? 1727,7
Suprafata totala a cladirilor existente (net) m? 1543
Suprafata totala modernizare (brut) m? 0
LEI 1685913
Total investment
EURO 348099
LEI/mp 976
Pretul unitar in modernizare
EURO/mp 201
Investitii in masuri de eficienta energetica (EE) (lucrari LEI 1429329
de constructii, lucrdri mecanice) EURO 295121
Ponderea masurilor EE in investitiile totale % 85%
Pretul unitar al masurilor de eficienta energetica (EE) LEI/mp 827
(lucrari de constructie, lucrari mecanice EURO/mp 171
LEI 256584
Investitii in masuri non-EE
EURO 52978
Ponderea masurilor non-EE in investitiile totale % 15%
Discount rate % 5%
000 LEI 6905
Valoarea netd actuald economica (ENPV)
000 EURO 1426
Rata rentabilitatii economice (ESR) - 4,4
Rata de rentabilitate economica interna (EIRR) % 35%
Perioada de returnare redusa year 3,3

Economisire de energie in comparatie cu nivelul de

. . . . MWh ,7
referinta la nivelul de confort (referinta calculata) /year 306

Energy saving % 69,1%
CO2 82.5

Reducerea 20 DL

emisiilor NOx t/year 0.0097

de GES S0, 0.0010

Particule solide 0.0028
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6. Gradinita “Paradisul Copiilor”

Q

Cladire: Gradinita “Paradisul Copiilor”
Suprafata totala a cladirilor existente (brut) m? 1776
Suprafata totald a cladirilor existente (net) m? 1410
Suprafata totala modernizare (brut) m? 0
LEI 1814718
Total investment
EURO 374694
LEl/mp 1022
Pretul unitar in modernizare
EURO/mp 211
Investitii in masuri de eficienta energetica (EE) (lucrari LEI 1585221
de constructii, lucrdri mecanice) EURO 327309
Ponderea masurilor EE in investitiile totale % 87%
Pretul unitar al masurilor de eficienta energetica (EE) LEI/mp 893
(lucrari de constructie, lucrdri mecanice EURO/mp 184
LEI 229497
Investitii in masuri non-EE
EURO 47385
Ponderea masurilor non-EE in investitiile totale % 13%
Discount rate % 5%
5 ) L 000 LEI 3640
Valoarea netd actuald economica (ENPV)
000 EURO 752
Rata rentabilitatii economice (ESR) - 3,6
Rata de rentabilitate economica interna (EIRR) % 29%
Perioada de returnare redusa year 4,3
Economisire de energie in comparatie cu nivelul de
. . - . MWh 272
referinta la nivelul de confort (referinta calculata) /year
Energy saving % 64,8%
CO: 78.6
Reducerea oo LD
emisiilor NOx t/year 0.0092
de GES 50, 0.0009
Particule solide 0.0026
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Total Aggregation for the Educational buildings

Q

Total Education Buildings

Suprafata totala a cladirilor existente (brut) m? 19982,6
Suprafata totala a cladirilor existente (net) m? 16951
Suprafata totald modernizare (brut) m? 0
LEI 18888480
Total investment
EURO 3900000
LEl/mp 945
Pretul unitar in modernizare
EURO/mp 195
Investitii in masuri de eficienta energetica (EE) LEI 16411155
(lucrdri de constructii, lucrari mecanice) EURO 3384267
Ponderea masurilor EE in investitiile totale % 87%
Pretul unitar al masurilor de eficienta energetica (EE) LEI/mp 821
(lucrdri de constructie, lucrari mecanice EURO/mp 169
LEI 2477325
Investitii in mdsuri non-EE
EURO 515733
Ponderea masurilor non-EE in investitiile totale % 13%
Discount rate % 5%
000 LEI 47685
Valoarea neta actuald economica (ENPV)
000 EURO 9846
Rata rentabilitatii economice (ESR) - 3,85
Rata de rentabilitate economica interna (EIRR) % 31%
Perioada de returnare redusa year 3,1
Econf)mv|5|re <.:Ie energie in compara’?le Eu mvelulude MWh/year 3317
referintd la nivelul de confort (referinta calculata)
Energy saving % 70%
CO2 992
Reducerea c 0.0332
emisiilor NOx t/year 0.1161
de GES 50, 0.0116
Particule solide 0.0332
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2.5. Lista defalcatd a solutiilor propuse

Metodologie aplicata:
Pentru solutiile de izolare termica, legile si reglementarile ce vor fi aplicate sunt:
Legea nr. 386/2016, Normativul de constructie nr. C107/3 si ,Plan national de

crestere a numarului de cladiri nZEB”.

Consultantul a pregatit o defalcare a CAPEX in 3 categorii principale, conform
cerintelor din documentul Termenului acordului:

i. Investitii EE—acestea includ toate CAPEX necesare pentru punerea in aplicare a
masurilor EE, inclusiv consolidarea structurald aferenta, decorarea dupa lucrari (dar
nu decoratiuni arhitecturale), lucrarile interne;

ii. Investitii in patrimoniul cultural — acestea includ CAPEX necesare pentru
restaurarea patrimoniului cultural al cladirilor, stabilite ca atare de echipa de
arhitectura a consultantului;

iii. Alte CAPEX — acestea includ CAPEX care nu sunt incluse in cele doua categorii de

mai sus.

Tntocmirea proiectarii a fost consideratd investitie in EE, deoarece in toate lucrérile de
proiectare obiectivul principal este cresterea performantei energetice a cladirilor si
cresterea confortului ocupantilor. Din acest motiv, toate lucrarile de proiectare
necesare sunt indentificate pentru a fi corelate si pentru a atinge acelasi obiectiv

principal.

Ca o noutate Tn proiectarea romaneasca standard de renovare profunda a cladirilor a
fost introdusa consultanta si certificarea ecologica a cladirilor, impreuna cu studii de
mediu (mobilitate, biodiversitate, acustica, confort termic, lumind de zi, calculul
amprentei de carbon, costul ciclului de viata, adaptarea la schimbarile climatice etc.)
necesare pentru certificarea cladirilor ecologice, care contribuie la sanatatea si

securitatea ocupantilor cladirilor si, de asemenea, performanta energetica si eficienta
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energetica pentru toate cladirile evaluate.

Pentru cele doua cladiri istorice exista documentatie completa de proiectare, care
trebuie actualizata doar incepdnd cu anul 2014. Consultantul a analizat toata
documentatia de proiectare existenta si a fost de acord cu factorii de decizie ai
municipiului Craiova, ca aceasta documentatie va trebui doar actualizata, nu reluata
de la inceput.

Lista defalcata a solutiilor propuse are un format standard pentru toate cladirile
evaluate, etichetand toate solutiile cu aceeasi nominalizare, desi bugetele sunt

specifice pentru fiecare cladire si apar astfel ca valoare zero in cazuri specifice.

Pentru solutiile de izolare termica, valorile U impuse sunt in acord cu Legea nr.
386/2016, Normativul de constructie nr. C107/3 si ,Planul national de crestere a
numarului de cladiri nZEB”, dupa cum urmeaza:

e Izolarea acoperisului: 0,21 W/m?K.

e Izolarea peretilor: 0,303 W/mZ2K.

e TInlocuirea/etansarea geamurilor: 1,3 W/m2K.

Aceste valori impuse sunt indicatori ai performantei energetice ce vor fi realizate,
impuse de legislatia nationala pentru cladirile de invatamant, deoarece incepand cu
anul 2019 toate cladirile publice noi sau profund renovate vor trebui sa respecte

reglementarile nZEB.

Pentru cele doua cladiri istorice, acesti indicatori nu este obligatoriu sa fie realizati,
dar n acord cu performanta energetica - Indicele de utilizare a energiei - pot fi folositi
in faza de proiectare ca tinte, in special In cazul modernizarii ferestrelor, unde

valoarea poate fi obtinuta cu noile ferestre propuse, ca solutie.

Exista pachete minime de solutii care trebuie luate in considerare atunci cand se

decide EE sau CH sau alt CAPEX, in acord cu Ghidul UE privind finantarea renovarii
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profunde a cladirilor publice - POR 3.1.b:

http://www.inforegionordest.ro/prioritatea-3.1b

Conform ,,Planului national de crestere a numarului de cladiri nZEB din Romania” si al

Ghidului UE POR 3.1.b pentru renovarea profunda a cladirilor publice, investitiile

considerate eligibile si acordate cu fonduri nerambursabile, ca eficienta energetica

sunt:

Jmbunétatirea izolatiei termice a anvelopei (pereti, ferestre, placd acoperis si parter,
inclusiv consolidarea cladirilor);

Introducerea, reabilitarea si modernizarea, dupa caz, a instalatiilor pentru furnizarea
agentului termic de incalzire, apa calda menajera, ventilatie si racire cu aer interior,
racire pasiva, precum si achizitionarea echipamentelor necesare conectarii la sistemul
central de incalzire;

Modernizarea sistemelor de iluminare interioara si exterioara cu eficienta ridicata si o
durata de viata lunga, respectand standardele nationale si internationale;

Utilizarea surselor regenerabile de energie pentru necesitatile cladirii;

Implementarea sistemelor de gestionare a energiei cladirilor (BEMS), cu scopul de a
imbunatati eficienta energetica a cladirilor;

Orice alte actiuni care pot duce la indeplinirea obiectivului de eficientd energetica a
proiectului (inlocuirea sau modernizarea ascensoarelor, inlocuirea circuitelor electrice
si termice, reabilitarea fatadelor, cu exceptia cladirilor istorice etc.);

Elaborarea strategiilor de eficienta energetica si de reducere a CO2. ” (traducere de

pe site-ul oficial al POR 3.1.b).

Au fost incluse masuri suplimentare in lista defalcata a solutiilor propuse, care nu pot

fi gasite 1n lista cu Devizul General: introducerea ventilatiei si racirii aerului; instalarea

de surse regenerabile de energie si/sau surse locale de energie; implementarea

Sistemului de Management al Energiei in Constructii (BEMS); iluminat arhitectural etc.
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3. Domeniul de aplicare al proiectului
3.1. Documente furnizate pentru analizd si documentatie de referintd

Pentru a pregati acest raport au fost luate in considerare urmatoarele documente:

Memoriu tehnico-economic justificativ de fundamentare a deciziei de incheiere a unui
Contract de performanta energetica pentru un grup de 6 unitati de Tnvatamant din
Municipiul Craiova.

Chestionar corporativ BDSD - MEI.

Chestionarul proiectului de constructii imobiliare.

CE - Ghid pentru analiza cost-beneficii a proiectelor de investitii Instrument de
evaluare economica 2014-2020.

Ordinul nr. 2641/2017 privind modificarea si completarea reglemetarii tehnice
"Metodologie de calcul al performantei energetice a cladirilor" aprobata prin Ordinul
ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr 157/2007.

Plan de crestere a numarului de cladiri al caror consum de energie este aproape egal
cu zero (2014), MDRAP.

Directiva EPBD 2010/31/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 mai 2010
privind performanta energetica a cladirilor.

Directiva EED 2012/27/UE a Parlamentului European si a Consiliului Europei din 25
octombrie 2012 privind eficienta energetica.

Regulamentului Consiliului Europei (CE) nr. 1083/2006 privind dispozitiile generale
referitoare la FEDR, FSE si FC, cu modificarile si completarile ulterioare.

Regulamentul CE nr. 1080/2006 privind Fondul European pentru Dezvoltare
Regionala.

Regulamentul CE nr. 1082/2006 privind cooperarea teritoriald europeana.
Regulamentul CE nr. 1084/2006 privind Fondul de Coeziune.

Regulamentul CE nr. 1828/2006 privind stabilirea regulilor de implementare ale
Regulamentului Consiliului (CE) nr. 1083/2006 privind dispozitiile generale referitoare
la FEDR, FSE si FC si ale Regulamentului (CE) nr. 1080/2006 al Parlamentului European
si al Consiliului privind FEDR, cu modificarile si completarile ulterioare.

Regulamentul CE nr. 1628/2006 pentru aplicarea art. 87 si 88 din Tratatul ajutorului
national regional pentru investitii, publicat in Jurnalul Oficial al UE nr.
L302/01.11.2006.

Regulamentul CE nr. 846/2009 care amendeaza Regulamentul CE 1828/2006.

Legea energiei electrice nr. 123/2012 cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea utilizarii eficiente a energiei nr. 121/2014 cu modificari si completarile
ulterioare, inclusiv legea nr. 160/2016.

Legea nr. 372/2005(2013) privind performanta energetica a cladirilor, republicata.
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica locala, republicata.

Legea nr. 315/2004 privind dezvoltarea regionala, actualizata.
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Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice.

Legea finantelor publice locale nr. 273/2006, cu modificarile si completarile ulterioare.
OUG nr. 28/ 2013 pentru aprobarea Programului national de dezvoltare locala.

OG nr. 22/2008 privind eficienta energetica si promovarea utilizarii la consumatorii
finali a surselor regenerabile de energie, cu completarile si actualizarile ulterioare.
Ordinul de Ministru nr. 1071/2009 privind modificarea si completarea Ordinului
Ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 157/2007 pentru aprobarea
reglementarii tehnice Metodologie de calcul al performantei energetice a cladirilor.
Ordinul de Ministru nr. 2513/2010 pentru modificarea Reglementdrii tehnice
Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale cladirilor,
indicativ C 107-2005, aprobata prin Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor
si turismului nr. 2.055/2005.

HG nr. 1460/2008 - Strategia nationald pentru dezvoltare durabild a Romaniei -
Orizonturi 2013-2020-2030.

HG nr. 1069/2007 (2016) - Strategia Energetica a Romaniei 2007 — 2020, actualizata
pentru perioada 2011-2020 (in curs de actualizare).

HG nr. 219/2007 privind promovarea cogenerarii bazatd pe cererea de energie
termica.

HG nr. 907/2016 privind aprobarea continutului-cadru al Documentatiei tehnico-
economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii si metodologiei de
elaborare a devizului general pentru obiective de investitii si lucrari de interventii.

HG nr. 1535/2003 privind aprobarea Strategiei de valorificare a surselor regenerabile
de energie.

HG nr. 163/2004 privind aprobarea Strategiei nationale in domeniul eficientei
energetice.

Legislatia Tn vigoare in domeniul fondurilor rambursabile si nerambursabile nationale,
europene si internationale.

Prin legislatia mentionata, se intelege legislatia cu modificarile si completarile la zi.
Prezenta enumerare nu este limitativa.

Strategia Urbana de Dezvoltare Durabila a Municipiului Craiova 2014 — 2020;

HG 1460/2008 - Strategia nationala pentru dezvoltare durabilda a Romaniei —
Orizonturi 2013 — 2020 — 2030;

HG 1069/2007 — Strategia energetica a Romaniei 2007 — 2020, actualizata pentru
perioada 2011 - 2020;

HG 219/2007 privind promovarea cogenerarii bazatad pe cererea de energie termica;
HG 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, republicata;

0OG 28/2013 pentru aprobarea Programului national de dezvoltare local3;

Ghidul de elaborare si analiza a bilanturilor energetice, publicat in Monitorul Oficial,
Partea | nr. 792 bis din 11 noiembrie 2003, ghid care cuprinde obligatii, recomandari,
principii fundamentale si indicatii metodologice generale referitoare la intocmirea
bilanturilor energetice la consumatorii de energie (combustibil, caldurd si energie
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electrica), cat si modul de apreciere a eficientei energetice;

Prescriptia energetica PE 902/1986 (reeditat in anul 1995) privind intocmirea si
analiza bilanturilor energetice in conformitate cu Catalogul reglementarilor si
prescriptiilor tehnice valabile Tn sectorul energetic incepand din anul 2002
recomandat de Autoritatea Nationala de Reglementare in Domeniul Energiei, A.N.R.E;
Andrei T., Econometrie, Editura Economica, Bucuresti, 2007.

Carabogdan I. Gh. S.a. Bilanturi energetice. Probleme, Editura tehnica, Bucuresti,
1986.

Carabulea A., Carabogdan 1.Gh., Modele de bilanturi energetice reale si optime,
Editura Academiei, Bucuresti, 1982.

Dusa V., Gheju P., Tntocmirea si analiza bilanturilor electroenergetice, Editura
Orizonturi Universitare, Timisoara, 2004.

Gadola Stefan s.a., Principii moderne de management energetic, Energobit, Cluj,
2005.

Golovanov N., Postolache P., Toader C., Eficienta si calitatea energiei electrice, Editura
AGIR, Bucuresti, 2007.

Leca A., Musatescu V., Managementul energiei, Editura AGIR, Bucuresti, 2006.

Leca A. S.a., Principii de management energetic, Editura tehnica, Bucuresti, 1997.
Musatescu V., Postolache P., Balante si optimizari energetice, Litografia IPB, Bucuresti,
1981.

Mircea I., Instalatii si echipamente electrice. Ghid teoretic si practic, Editia a doua
Editura Didactica si Pedagogica, Bucuresti, 2002.

Saal C., Szabo W., Sisteme de actionare electrica. Determinarea parametrilor de
functionare, Editura tehnica, Bucuresti, 1981.

Thumann R., Handbook of energy audits, Fourth edition, published by The Fairmont
Press I.N.C., 1992.

Directiva 2006/32/EU a Parlamentului European si a Consiliului din 2006 referitoare la
eficienta energetica in utilizarile finale si la serviciile energetice.

HG. Nr. 574/2005 privind stabilirea cerintelor referitoare la eficienta boilerelor noi
pentru apa calda care functioneaza cu combustibili lichizi sau gazosi, cu completarile
si modificarile ulterioare.

Analiza economica a proiectelor din domeniul energetic PE 011.

Manualul inginerului termotehnician, vol. I. Editura Tehnica — Bucuresti 1986.

Facand mai multe cu mai putin, Cartea verde privind eficienta energetica; Comisia
Europeana, Directia Generala Energie si Transporturi, 2005.

Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale cladirilor,
indicativ C 107-2005, aprobata prin Ordinul Ministrului transporturilor, constructiilor
si turismului nr. 2.055/2005.

Prescriptia tehnica ISCIR C9 —2003. Boilere de apa calda — Anexa U ,Verificarea
eficientei energetice”.
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3.2. Rapoarte si livrabile

Toate livrabilele vor fi prezentate in versiuni draft si finale, in_limba engleza, ca
documente Word. Lucrarile de sinteza (principalele constatari/lacune si recomandari),
precum si documentele aferente achizitiilor publice (de ex. specificatii tehnice) vor fi,
de asemenea, pregatite in limba romana, atat pe suport de hértie, cat si electronic.
Toate rapoartele vor fi transmise catre BERD (birourile din Bucuresti si Londra) in
limba engleza, in format electronic.

Pe parcursul sarcinii Consultantul va prezenta urmatoarele rapoarte:

e Raportul de vizitare a santierului, incluzand informatiile preliminare solicitate de
catre Banca, inclusiv un plan CAPEX preliminar si un document GET in termen de
doua saptamani de la mobilizare.

e Draft Raport de due diligence, ce include evaluarea auditului energetic in termen
de 4 saptamani de la inceperea sarcinii; raport final in termen de 7 saptamani.

e Repoarte finale: in maxim 6 luni de la inceperea sarcinii, Consultantul va transmite
Orasului si Bancii draftul raportului final. Aceasta va include:

Suport pentru completarea documentelor de fezabilitate si licitatie;
Sprijin pentru achizitii.

DD este compus din urmatoarele parti:

- analiza documentatie

- vizita pe santier

- interviu cu personalul aferent proprietatii si cu echipa de intretinere

- alte surse de informatii, cum ar fi site-uri publice, harti publice si Google Earth.

Vizita pe santier a fost efectuata in ziua 1 in conditii de lumina de zi. Ancheta a fost
facuta prin observarea vizuala a etajelor si a zonelor accesibile. Nu a fost permisa
efectuarea de fotografii In anumite zone. Cu exceptia unor masuratori ale distantelor,
nu au fost efectuate investigatii suplimentare si nici nu s-au efectuat asa-numitele
examene distructive.

3.3. Limitari si calificdri

Servelect a completat acest raport pe baza unui program de lucru definit si a
termenilor si conditiilor agreate cu Clientul. Confirmam ca, in pregatirea acestui
raport, am exercitat toate abilitatile si grija rezonabile, tindnd cont de obiectivele
proiectului, sfera de activitate convenita, conditiile existente de pe santier si gradul de
forta de munca si resursele alocate proiectului.

Serviciile noastre descrise in prezenta au fost prestate si constatarile si recomandarile
noastre au fost pregadtite in conformitate cu practicile de consultanta acceptate in
acest moment pentru zona geografica in care se afla santierul. Aceasta garantie
inlocuieste toate celelalte garantii, exprimate sau implicite. In timp ce echipa
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Servelect a depus toate eforturile rezonabile pentru a evalua in mod corespunzator
conditiile de proprietate in cadrul sferei de servicii contractate, trebuie recunoscut
faptul ca aceasta ancheta este limitata in mai multe aspecte importante, inclusiv, dar
nelimitandu-se la urmatoarele:

- Constatarile si concluziile noastre s-au bazat in principal pe aspectul vizual al
cladirilor in momentul vizitei noastre si pe judecati comparative cu santier similare din
experienta evaluatorului energetic al cladirii Servelect.

- Observatiile noastre au inclus doar zone care erau usor accesibile
reprezentantului nostru fara a deschide sau demonta niciun component sau zona
securizata. Domeniul de aplicare nu a inclus investigatii invazive, esantionare de
componente, analize de laborator, o evaluare a amplasamentului de mediu sau
evaludri ingineresti ale sistemelor structurale, mecanice, electrice sau alte sisteme cu
calcule conexe si revizuirea ipotezelor de proiectare. Retineti ca, deoarece testele
distructive nu au fost incluse in sfera serviciilor din acest raport, Servelect nu a putut
evalua vizual daca exista cabluri de ramura de aluminiu, placaj ignifugat tratat, izolatie
de spuma fenolica sau conducte de polibutilena.

- Unele dintre concluziile noastre s-au bazat partial pe informatiile furnizate de
altii, inclusiv reprezentantul si contractantul proprietarului cladirilor. Tn sensul acestui
raport, am presupus ca aceste informatii sunt complete si corecte, cu exceptia cazului
in care se mentioneaza altfel.

- Aceasta informatie nu a fost verificata in mod independent de Servelect, cu
exceptia cazului in care se specifica altfel in raport. Servelect nu isi asuma nici o
responsabilitate pentru informatiile incorecte furnizate de altii.

Opiniile noastre despre costuri reprezinta doar un proiect preliminar si nu reprezinta
o garantie sau reprezentare cu privire la costurile reale care pot fi suportate, ce pot fi
dezvaluite dupa proiectarea detaliata.

Aceste estimari se bazeaza pe date tipice de costuri care pot sd nu caracterizeze pe
deplin sfera conditiilor de proprietate si sunt limitate in continuare de posibile
modificari viitoare ale tehnologiei, de cerintele de reglementare, de locatia
proprietatii si de situatii care nu pot fi descoperite in mod rezonabil decat dupa
inceperea activitatilor de constructie pe santier. Estimarile costurilor lucrarilor de
reparatii sunt doar orientative si se vor baza pe costurile medii din tara in care se
presetaza lucrarea. Acestea nu vor fi considerate ca inlocuind cotatiile oficiale de
costuri.

Acest raport este destinat doar utilizarii clientului Servelect (si a eventualelor entitati
autorizate de client). Consultantul isi declind orice responsabilitate fata de client sau
orice alta persoana pentru utilizarea raportului in orice alt scop decat cel pentru care
a fost pregatit special. Acest raport este confidential pentru client (si eventuale
entitati autorizate de client) si nu poate fi invocat de nicio alta persoana fara acordul
expres in scris al Servelect.

Domeniul de aplicare al serviciilor efectuate Tnh executarea acestei investigatii poate sa
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nu fie adecvat pentru a satisface necesitatile altor utilizatori sau altor cladiri, iar orice
utilizare sau reutilizare a acestui document sau a constatarilor, concluziilor sau
recomandarilor sale este expusa riscului acel utilizator. Serviciul nu este responsabil
pentru concluzii, opinii sau recomandari facute de altii pe baza acestor informatii.

Serviciul nu accepta nicio responsabilitate fata de oricare dintre parti, in urma emiterii
raportului, pentru probleme care apar in afara sferei de lucru convenite. Cu exceptia
cazului In care sunt atribuite sau transferate in mod specific in termenii acordului,
consultantul afirma si pastreaza toate drepturile de autor si alte drepturi de
proprietate intelectuala, in raportul si continutul acestuia.

3.4. Vizibilitatea donatorilor

Given the assignment is funded through the EBRD’s donor funded technical
cooperation program, the Consultant will be required to support the Client to ensure
visibility of these resursas. Support on these visibility aspects can be obtained from
the Bank’s Communications Department. Measures could include but not be limited
to Avand in vedere ca sarcina este finantata prin programul BERD de cooperare
tehnica finantat de donatori, consultantul va sprijini Clientul pentru a asigura
vizibilitatea acestor resurse. Sprijinul referitor la aceste aspecte de vizibilitate poate fi
obtinut de la Departamentul de comunicatii al Bancii. Masurile ar putea include, dar
nu sunt limitate la:

e Toate documentele intocmite de Consultant vor mentiona suportul donatorului si
vor purta, dupa caz, logo-ul donatorului.

e Sprijinul donatorilor pentru proiect va fi recunoscut in orice comunicare publica
(comunicate de presa, lansare de facilitati).

e Reprezentantii locali ai donatorilor vor fi invitati la orice eveniment public
organizat pentru promovarea proiectului (conferinte de presa, inaugurari,
eventual programe de participare a partilor interesate).

BERD va comunica consultantului cerintele de vizibilitate ale donatorilor la intélnirea
de incepere.

3.5. Profilul Servelect

Serviciul se angajeaza sa se asigure ca expertii calificati sunt disponibili Tn functie de
necesitatile pentru fiecare dintre diversele sarcini prezentate mai sus. Proiectul este
coordonat de un sef de echipa si de un inginer calificat corespunzator, insotit de
experti si asistenti cheie. Pe baza domeniilor de expertiza si sarcini mentionate mai
sus, echipa de consultanti va fi formata din urmatorii experti:

e Specialisti in eficienta energetica;

e Auditori energetici;
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Manageri de energie;
Inginer civil;

Ingineri HVAC;
Ingineri iluminat;
Specialist nZEB;
Arhitecti;

Arhitect peisagistic;
Specialisti Tn achizitii;

Q

Echipa propusa de Servelect are experienta relevantd in renovarea de cladiri si
reabilitare a eficientei energetice de cel putin 13 ani, conform CV-urilor prezentate.
Cunoasterea normelor internationale de finantare si achizitii BERD va fi asigurata.
Servelect integreaza abilitatile profesionale locale si coopereaza cu companii locale de

consultanta pentru a oferi experienta nationala.

Echipa Servelect are personal vorbitor de limba romana. Toti expertii din echipa sunt
independenti si fara conflicte de interese in ceea ce priveste responsabilitatile lor.
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4. Locatia si descrierea acesteia

Craiova este capitala regiunii Oltenia din Romania si numara peste 300.000 de
locuitori.

Scoala Primara “Sfantu Gheorghe” (nr. 23)

Imprejurimi

Nord Curte de beton si un teren de fotbal sintetic.
Est Cladire la parter, spatiu verde si la cca. 45 de metri un blocP + 4
Sud Curte cu spatiu verde si alee pietonala, parcare, spatii verzi si bloc P + 4 la 30-50 metri

Vest Str.Lamaitei si bloc P+4 la 20 de metri.
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Scoala Primara “Sfantu Gheorghe” (nr. 24)

Imprejurimi
Cladirea A

Nord-Vest Curte din beton

Nord-Est Spatii verzi si blocuri P + 4;
Sud-Est Spatii verzi si cladiri comerciale la parter la 35 de metri
Sud-Vest Aripile B si C ale Scolii la 15 metri, legate printr-un coridor.

Cladirea B + Cladirea C

Nord-Vest Spatii verzi si P+4 blocuri la 25 de metri;

Nord-Est Curte din beton;

Sud-Est Parcari auto, spatii verzi si cladiri comerciale la parter la 35 de metri;

Sud-Vest Spatii verzi, parcari auto, strada General Stefan Falcoianu si blocuri P + 4 la 25 de metri.
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“lon Creanga” Scoala Primara

Imprejurimi

Vest Curtea (5-10 metri) si case particulare;

Nord C1 - Curte de beton (55 de metri), case particulare si Gradinita ,Voinicelul”;
C3 - Case particulare la 6,5 metri

Vest Case particulare.

Sud Aleea de acces la scoala si actuala intrare a cladirii;
in partea de sud a locatiei este o alee de acces lunga, atat pentru pietoni, cat si pentru
accesul vehiculelor, parcari care servesc utilizatorilor si vizitatorii cladirii;
Case particulare la 7,5 - 10 metri.
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Gradinita “Voinicelul”

~

Imprejurimi

Nord Case particulare foarte aproape de cladire
in partea de nord a locatiei se afla un iaz drenat , Craiovitei”, care continud sa creeze

probleme de infiltrare pentru subsolurile cladirilor din jur;

Est Case particulare, strada Raului si intrarea pe santier;
Sud lon Creanga Scoala Primara and the current building entrance;
Vest Aleea Capsunilor, case particulare si fosta intrare in cladire.
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Colegiul National “Nicolae Titulescu”

~

Imprejurimi

Nord-Est Curte si bloc P+4 la 20 de metri;

Sud-Est Spatii verzi si bloc P + 8 la 25-40 metri;

Sud-Vest Case particulare si alee de acces;

Nord-Vest Spatiu liber, blocuri la 80 de metri si cladirea abandonata a Scolii Tehnologice.
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Gradinita “Castelul Fermecat”

~

Imprejurimi

Nord Parcul complex al liceului Stefan Odobleja
in partea de nord a locatiei sunt copaci maturi pe o pantd, foarte aproape de cladire,
mentinand umiditatea ridicata si directionand apa catre cladire

Est Parcul complexului liceului Stefan Odobleja si intrarea in locatie

Sud Str.l.D. Sarbu
in partea de sud a locatiei sunt copaci maturi care umbresc parterul cladirii si conducte
de incélzire pe intreg teritoriul sudic;
de-a lungul strazii, fosta baza sportiva Electroputere

Vest o cladire abandonata, identica cu gradinita ,, Castelul Fermecat”.
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Gradinita “Pinocchio’

Imprejurimi

Nord Alee de acces auto/livrare si parcari auto, o statie de termoficare si un bloc;
Est Alee de acces si bloc P+4 la 12 metri;

Sud Curte latime de 2-5 metri cu conducte de termoficare
Alee auto, spatiul verde si bloc de P + 4 la 18 metri distanta de gradinita.

Vest Strada Stefan Velovan cu parcari auto si intrare pietonala in cladire
In partea de sud a zonei, drumul principal din apropiere, Calea Bucuresti, are o linie de
tramvai care produce vibratii care ar putea afecta structura sau operatiunile cladirii;
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Gradinita “Paradisul Copiilor”

~

Imprejurimi

Nord Strada Florilor, cu accesul principal pentru pietoni si vehicule;
Bloc P+5 la 15 metri

Est Sectia clinica de neuropsihiatrie infantila si gradina botanica din Craiova;
Sud Case particulare la doar 4 metri distanta si fosta intrare Tn cladire;

Vest Bloc si case particulare.
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5. Arhitectura cladirii

Scoala Primara “Sfantu Gheorghe” (nr. 23)

Construita Tn 1963, scoala este o cladire compactd, cu salile sale de curs orientate spre sud.
Fatada cu gradina are farmecul sdu, cu un sir strans de conifere care o umbresc pentru un
indiciu de confort termic in lunile calduroase.

Pe de alta parte, iarna, din cauza coniferelor care isi pastreaza frunzele, salile de clasa, in
special cele de la parter, au foarte putine spre deloc aport termic solar.

Accesul la aceasta este marcat vertical la fatada, cu un tip diferit de raport.
de deschidere / perete opac si o mansarda mai inalta.

Chiar daca curtea din fata este plina de plante, curtea din spate nu ofera umbrire naturala si
pavajul deteriorat din beton face ca aceasta sa nu fie atat de usor de utilizat

B 00
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Scoala Primara “Sfantu Gheorghe” (nr. 24)

Construita in doud etape (1968 si 1970), scoala cu 3 niveluri este formata din doua aripi legate
intre ele printr-o articulatie la un nivel. Prima aripa are orientarea atat inspre sud-est, cat si
spre nord-vest a salilor de clasa, cu un coridor prin mijlocul cladirii si cu sali de clasa pe
ambele parti. A doua aripa are sali de clasa, pe laturile de sud-est si nord-vest, in partea de
sud-vest a cladirii. Desi datorita orientarii in lunile calduroase sunt temperaturi ridicate, parcul
care inconjoara scoala face incalzirea mai usor de suportat, mai ales spre vest.

Din pacate, curtea cladirii are pavajul din beton care mareste efectul de incalzire, ceea ce il
face un loc de petrecut pauza mai putin placut.
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Scoala Primara “lon Creanga”

Scoala are doua aripi - una construita Tn 1966, cu doua niveluri, si una construita in 1975, cu
trei niveluri. Cele doua aripi sunt legate printr-o aripa cu un singur nivel care este atat accesul
in cladire, cat si iesirea in curte.

Orientarea salilor de clasa este inspre sud-vest, iar accesul se face printr-un coridor care
merge de-a lungul ambelor clidiri, pe partea de nord-est, cu legdturd vizuald cu curtea. in
noua cladire, lipsa de umbrire (copaci) face dificila utilizarea in lunile cdlduroase, in special la
etajul doi. Salile de clasa de la etajul doi nici macar nu sunt folosite in acest timp, caci este
prea cald. Cladirea veche are un confort termic mai bun in lunile calduroase datorita
vegetatiei sale mai generoase.

Accesul spre locatie se face printr-o usoara mica intre case si scoala este destul de inghesuit
intre vecini, Tn special in coltul de nord-vest al uneia dintre aripi, unde vecinul se afld la o
distanta de aproximativ 1 metru.

Curtea este in cea mai mare parte pavata cu beton si nu exista umbrire naturald (copaci).
Caldura radiata de beton face pauzele si ora de sport neplacute. Mai mult, caldura se reflecta
n interiorul cladirii, provocand supraincalzire.
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Gradinita “Voinicelul”

Construit Tn 1982, cel mai probabil folosindu-se proiectele standard dupa care au fost
construite cladirile in perioada comunistd, dar salile de clasa sunt orientate spre nord-est.
Deci nu obtin nici suficienta lumina, nici suficienta radiatie solara in timpul iernii. Astfel,
foloseste mai mult iluminat artificial si are un consum de energie mai mare.

Cladirea are doua niveluri deasupra solului si un subsol care este inundat constant, fiind
necesara utilizarea unei pompe de apa. Umiditatea care urca prin pereti face ca atmosfera
interioara sa fie umeda, iar salile de clasa ce sunt orientate spre nord-est nu se usuca
niciodata.

Accesul la salile de clasa se face printr-un spatiu central care duce la toate spatiile cladirii.
Problema cu accesul actual este cad nu este vorba doar de filtru (si de garderoba, fiind
obligatorie in gradinite), ci si de spatial-tampon intre salile de clasa si spatiul exterior. Prin
urmare, iarna, cand parintii vin sa-si ia copiii acasd, usa este aproape intotdeauna deschisa,
racind mai departe incaperile. Accesul dinspre nord-vest, care nu este utilizat in prezent, este
prevazut cu un vestibul care ar fi tampon intre spatiile interioare si cele exterioare, astfel
camera filtrului fiind mai putin supusa racirii.

Locatia duspune si de un mic loc de joacd aproape atat de gardul proprietatii, cat si de
perimetrul cladirii, deoarece gradinita are putin spatiu exterior dedicat activitatilor de
agrement ale copiilor. Spatiul pe care il are este, de asemenea, impartit in trei, dintre care una
este gradina strazii, ceea ce ingreuneazé supravegherea copiilor de citre profesori. in timp ce
cladirea ar trebui sa ocupe cel mult 25% din suprafata in conformitate cu legislatia
romaneasca pentru gradinite, aceasta cladire ocupa aproximativ 40%, copiii neputandu-se
bucura de spatiul exterior.
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Colegiul National “Nicolae Titulescu”

Construita in 1965, scoala in forma de U cu 3 nivele are un coridor inspre curtea interioara, cu
sali de clasa pe partea exterioara a formei U, orientata spre nord-est, sud-est, nord-vest si
sud-vest. Toate salile de clasa primesc, la un moment dat Tn timpul zilei cel putin o raza de
soare.

O caracteristica speciala a scolii este reprezentata de fatade, care au un ritm dat partial de
secventa de coloane si ferestre, dar mai ales de dale ceramice care infrumuseteaza fatadele
de altfel comune. Aspectul este dat de doua tipuri de placi ceramice, diferite atat ca forms,
cat si culoare:

e cele verzi sunt dreptunghiulare, in 3D prin diagonala si folosesc diverse nuante de
verde, conferind suprafetelor o vibratie speciald, folosita pentru calcane; dispunerea
lor pe fatada permite sa aiba mici deschideri de ventilatie pentru bai, ce arata ca un
decupaj

e cele galbene au forma patrata, putin rotunjite si mai mici decat cele verzi, cu o
suprafata mai uniforma, utilizate pentru parapetele ferestrelor si calcanele scarilor

n curte, exista copaci maturi inalti pe toate partile clidirii, cu exceptia curtii care este pavat
cu beton turnat care radiaza caldura in lunile cdlduroase. Vegetatia din toata cladirea ajuta la
umbrirea salilor de clasa, ajutandu-le sa se rdceasca in lunile calduroase.

Sala de sport a scolii este amplasata in partea de sud a scolii, la o distanta de aproximativ 17
metri. Construita in 1968, cladirea are iluminat natural adecvat functiei sale - uniforma, numai
de sus, din ambele parti pe directia sa longitudinala.
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Gradinita “Castelul Fermecat”

Construita initial In 1952 ca dormitor pentru studentii liceului Electroputere, cladirea a fost
renovata ulterior, astfel incat sa poata fi folosita ca gradinita. Cel mai probabil de aceea este
singura gradinita studiata Tn acest proiect care are trei niveluri in loc de doua (mai frecvente
pentru gradinite).

Distributia camerelor este cea ceruta de lege - salile de clasa sunt orientate spre sud. Prin
urmare, lumina naturald intrd in silile de clasd. n partea de nord a clidirii se gdsesc spatii
secundare - sala de receptie, toaletele si unele birouri. in mijlocul clddirii se afl& holul si scara,
ceea ce face ca spatiul de distributie sa fie lipsit de lumina naturald (doar ferestrele mici ale
scarii dau putina lumina).

Problema pe care o creeaza orientarea salilor de clasa este supraincalzirea incaperilor pe timp
de primavara si vara (de la sfarsitul lunii aprilie, mai, iunie, inceputul lunii septembrie). Pentru
primele doud niveluri, utilizatorii cladirii au afirmat cd nu este atat de cald in timpul
primaverii/verii, datorita copacilor nalti maturi care umbreau fatada sudica.

Fiind o gradinita cu program de 8-9 ore, copiii dorm in unitate. De aceea, folosesc dispozitive
de umbrire interioard, astfel incat sa creeze atmosfera de dormit.

La locatie exista un loc de joaca in partea de est a cladirii si o zona verde generoasa, in special
in partea de nord. Spatiul din partea de nord ar putea fi utilizat in mod placut atunci cand este
foarte cald, dar umiditatea care se pastreaza in pavaj o face prea rece.
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Gradinita “Pinocchio”

Construita in 1979, aceasta cladire cu 2 niveluri gazduieste atat o gradinita, cat si o cresa. Cea
mai buna lumina (in lunile calduroase) si cel mai bun aport termic solar (in lunile reci) sunt
date n salile de clasa sudice. Chiar daca cladirea are copaci de inaltime medie care o umbresc,
utilizatorii cladirilor se plang ca este insuportabil de cald in lunile calduroase.

Pe de alta parte, in spatiile nordice este destul de bine in lunile calduroase, dar este destul de
dificil sa tii pasul cu consumul de energie pe timp de iarna.

Capacul de acces era inchis, ceea ce facea urcarea scarilor exterioare, cat si a rampei foarte
dificila. De altfel, atunci cand ploud, nimeni nu mai are unde sa-si inchida umbrela.

n locatie sunt dou3 locuri de joacd, cate unul pe fiecare parte a clidirii (estica si vestica), dar
pavajul de asfalt mentine temperatura curtii mai mare decat ar trebui sa fie in timpul verii.
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Gradinita “Paradisul Copiilor”

Aceasta gradinita cu 2 niveluri a fost construita in anul 1977 in jurul a doua curti: cea de acces
si cea definitad intre doua aripi ale cladirii din partea de vest. Majoritatea salilor de clasa sunt

orientate spre sud, cu exceptia celei orientate spre est si a celei de deasupra, sala de mese.

Din cauza lipsei vegetatiei care sa umbreasca ferestrele, aceasta este intotdeauna incalzita, cu
exceptia salii din curte, care este mai rece decat celelalte, posibil din cauza microclimatului
creat de curtea interioard. Pe de altd parte, aceste ferestre aduc lumina in salile de clas3,

scazand nevoia de iluminat artificial.

in locatie existd locuri de joacd atent ingrijite, cu atentie la biodiversitate (se pot vedea

hoteluri pentru insecte agatate n copaci).
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6. Anvelopa cladirilor

Anvelopele cladirii nu sunt intr-o stare corespunzatoare, avand probleme de apa cu
acoperisul, drenajul si mai ales cu infiltrarea subsolului. Nu exista o izolatie termica adecvata
pentru pereti, acoperis sau la parter.

Acoperigul. Multiple scurgeri afecteaza zonele interne prin umiditate ridicata si mucegai. Sunt
cauzate de placile vechi, de hidroizolatia veche sau de sistemul de drenaj spart. Acoperisul
metalic al foii de mansarda este ruginit si nu mai poate oferi o protectie adecvata.

Defectarea sistemului de colectare a apei pluviale este in trei parti - la partile superioare ale
fatadelor sunt locuri cu un decalaj intre jgheab si cladire, provocand infiltratii; la partea de
mijloc a fatadelor sunt perturbari ale burlanelor, unde apa se infiltreaza prin pereti; la partea
inferioara a fatadelor, burlanele sunt ambele defecte si arunca apa direct langa fundatiile
cladirii, Tn loc sa fie colectate si directionate catre sistemul de canalizare public.

Peretii. Pe peretii cladirilor se poate identifica tencuiala si matritd cazute local in jurul unor
ferestre. Problemele mai mari pot fi observate la intersectia peretilor atat cu acoperisul, cat si
cu subsolul, cauzate de infiltrarea apei. Zona din jurul cadrului ferestrei a ramas in unele
cazuri neterminatda dupa modernizarea ferestrei, provocand infiltratii suplimentare si
degradarea peretilor.

Ferestrele. Ferestrele sunt Tn cea mai mare parte cu geamuri duble cu ferestre din PVC alb.
Acestea se afla in stare buna, deci nu este nevoie sa fie inlocuite, cu exceptia celor mai vechi
sau deteriorate. Spuma poliuretanica dintre ramele ferestrelor si pereti este deteriorata
(unde nu a fost taiata si tencuitd), provocand umiditate si transfer de aer, precum si pierderi
de caldura.

Subsol. Subsolul este destul de ingrijorator. Zonele de mucegai pot fi identificate la intersectia
fundatiei cu peretii. In subsolul (neizolat), problema umidititii este peste tot (mai ales in
zonele neventilate): inundatii ocazionale, infiltratii ale peretilor subsolului si condensatii ale
tevilor sunt prezente si ar trebui reparate Tnainte de orice alte renovari.

Nota: desi s-a constatat penetrarea si infiltrarea apei la inspectiile la fata locului,
consultantul considera ca nu prezinta riscuri pentru sandtatea si securitatea
ocupantilor cladirilor. O analiza detaliata a fost bugetata si va fi facuta in faza de
proiectare cu privire la aceste probleme, pentru fiecare cladire individuala.
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Scoala Primara “Sfantu Gheorghe” (nr. 23)

Acoperisul. Acoperisul este unul plat, cu impermeabilizare cu membrana bituminoasa.
Sistemul de drenaj este extern, pe intregul contur al acoperisului. Elementele lipsa sau
improprii provoaca scurgeri. Vegetatia spontana a crescut pe marginea sudica a acoperisului.

Ferestrele. Sunt ferestre duble, cu cadru din lemn. Au o permeabilitate ridicata la aer
provocand pierderi de caldura semnificative si un mediu interior general de slaba calitate.
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Scoala Primara “Sfantu Gheorghe” (nr. 24)

Acoperisul. Acoperisul este unul plat, cu impermeabilizare cu membrana bituminoasa.
Sistemul de drenaj este extern, cu toate acestea patrunde in streasina acoperisului. Aceste
intersectii pot provoca scurgeri care afecteaza peretii. Acoperisul aripii C este intr-o stare
semnificativ mai proasta decat cele ale aripilor A si B.

Peretii. Sunt citeva elemente arhitecturale in jurul fiecarei ferestre care ar putea pune
dificultati la renovare. Trebuie gasite solutii care sa limiteze trecerea termica daca nu vor fi
eliminate.

Poluarea impotriva ruginii poate fi vazuta in special la al doilea etaj dinspre fatada nordica, cel
mai probabil la grilajele de otel nevopsite.
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Scoala Primara “lon Creanga”

Ferestrele. Ferestrele holului scarii nu au fost schimbate, provocand pierderi de caldura si
infiltrare de aer.

Acoperisul. Acoperisul este unul plat, cu impermeabilizare cu membrana bituminoasa.
Sistemul de drenaj este extern, cu toate acestea patrunde in streasina acoperisului. Aceste

intersectii provoaca scurgeri masive care afecteaza peretii.

Problemele de infiltrare interna au fost identificate doar in cladirea mai veche.

Peretii. Zidurile exterioare sunt deteriorate in special pe laturile de nord si vest. Infiltratiile de
apa au provocat caderea tencuielii.
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Gradinita “Voinicelul”

Sunt doua probleme principale care fac ca anvelopa acestei gradinite sa fie ineficienta (pe
langa lipsa de izolare termica):

e Orientarea salilor de clasa face dificila eficienta energetica atat in ceea ce priveste
lumina pe care o primesc, cat si radiatiile solare din timpul iernii.

e Apropierea iazului Craiovitei care a fost drenat la constructia cladirii, dar pastreaza
inca umiditatea ridicata in pereti, deoarece apele subterane sunt probabil destul de la
suprafata 1n jurul iazului. Acest lucru va fi detaliat in proiect, cu un studiu geotehnic
amanuntit care va arata nivelul apei. Dupa cum ni s-a comunicat de catre utilizatorii
sai, subsolul continua sa inunde n anotimpurile umede, astfel incat umezeala este
pastrata in pereti, mirosul simtindu-se in camere

Ferestrele. Din cauza problemelor de securitate (cladirea se afld intr-un cartier cu reputatie
proasta si au fost deja cazuri de furt), toate ferestrele de la parter sunt fie complet blocate cu
obloane metalice opace sau au partea inferioara a geamurilor blocate cu obloane metalice
opace, cum este cazul salilor de clasa.

Acoperigul. Acoperisul este unul plat, cu impermeabilizare cu membrana bituminoasa. Exista
o infiltrare majora de pe acoperis, intr-una dintre baile din partea de sud-vest, precum si o
mansarda deteriorata a acoperisului plat.
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Colegiul National “Nicolae Titulescu”

Acoperisul. Acoperisul este unul plat, cu impermeabilizare cu membrana bituminoasa.
Sistemul de drenaj este intern.

Peretii. Peretii exteriori ai cladirii scolii sunt unici, deoarece sunt placati cu placi ceramice mici
colorate. in general, se afld intr-o stare bund, cu doar citeva piese cizute, in special pe partea
de Nord-Vest. Peretii salii de sald sunt izolati termic la primul etaj, dar deasupra nu exista
nicio izolatie.
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Gradinita “Castelul Fermecat

Tn general. Structura cladirii este din beton armat si ziduri de cdrdmid3, deoarece poate fi
vazutd oriunde a cdzut tencuiala din cauza apei infiltrate. Acest lucru va fi prezentat mai
detaliat Tn expertiza tehnica care este obligatorie pentru proiectul de fezabilitate si proiectul
tehnic.

Subsol. Cladirea are subsol doar sub o parte a cladirii. Uneori este inundat si peretii au
infiltratii de apa. Infiltratiile pot fi vazute atat din interior, cat si din exterior, sub forma de
umezire. Exista o singura fereastra mica pentru camera si nu este suficient ca subsolul sa se
usuce, mai ales ca fereastra este n partea de nord a cladirii.

Pereti. Peretii exteriori au probleme de infiltratii (dupa cum este detaliat mai jos), astfel incat
apa dislocd tencuiala. De aceea o parte majora a tencuielii de pe fatada nordica este
deteriorata, aproximativ 30% din fatadele estice si vestice si o parte mult mai mica a fatadei
sudice (aproximativ 5%).

Umiditatea care afecteaza cladirea este, de asemenea, cauzata de:

e umiditatea generala a solului datorita faptului ca cladirea este asezata la un nivel mai
mic decat vecinii sai, prin urmare, toata apa provenitd din parcul colegiului Stefan
Odobleja trece prin fundatiile cladirii; in partea de sud a cladirii au construit deja un
sistem de drenaj, dar nu este suficient

e orientarea cladirii — o problemad majora de umezeald este in partea de nord, unde
peretii se usuca intr-un ritm mult mai lent decat cei de pe celelalte parti ale cladirii

Acoperis. Acoperisul este unul simplu, cu placi ceramice. Starea sarpantei va fi stabilita in
urma unei expertize tehnice necesare pentru etapele urmatoare ale proiectelor. Acoperisul
pare sa fie intr-o stare bunad, cu exceptia unei anumite lipse de etansare a vaii acoperisului
ferestrelor acoperisului si a unor dislocari de placi.
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Gradinita “Pinocchio”

Acoperisul. Acoperisul plat are impermeabilizare cu membrana bituminoasa. Cu toate
acestea, sunt scurgeri multiple care afecteaza zonele interne prin umiditate ridicata si
mucegai. Acestea sunt cauzate de vechea termoizolatie, de patrunderea sistemului de
drenare interna si de panourile solare instalate recent, a caror montare pe suport a perforat
izolatia, provocand scurgeri suplimentare. Capacul metalic al mansardei este ruginit si nu mai
ofera o protectie adecvata.
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Gradinita “Paradisul Copiilor”

Acoperis. Acoperisul plat are cateva scurgeri care au afectat anumite zone interne, cauzate de
vechea izolare hidro si numeroasele penetrari.

Pereti. Nu s-au putut identifica defecte vizibile pe peretii cladirii, cu exceptia unei portiuni
mici de tencuiald cazutd (deasupra usii de acces din partea estica). Acest lucru ar putea fi
explicat prin finisajul exterior relativ nou, deci ar trebui facuta analize suplimentare.

Subsol. Subsolul creeaza cele mai mari probleme. Din exterior, doar cateva zone de mucegai
pot fi identificate la intersectia fundatiei cu peretii. Cu toate acestea, in subsolul (neizolat)
problema umiditatii este izbitoare. Inundatiile, infiltratia peretilor subsolului si condensarea
conductelor sunt prezente si ar trebui rezolvate Tnhainte de orice alte renovari.
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7. Instalatii

7.1. Producerea de cdldurd

Descriere

Necesitatile de incalzire ale cladirii sunt furnizate de sistemul propriu de producer a caldurii
sau de la sistemul de termoficare. In cazul cazanelor locale, acestea sunt situate in incdperile
uzinei din interiorul cladirilor, iar cazanele sunt de tip pe gaz natural.

Furnizarea de sisteme de termoficare:

e  Gradinita ,Paradisul Copiilor”

e  Colegiul National , Nicolae Titulescu”

e Scoala Primara ,Sfantu Gheorghe” (nr. 24)
e  Gradinita ,Pinocchio”

Centrale locale:
e Scoala Primara ,lon Creangd”

e Gradinita “Voinicelul”
e Scoala Primara ,Sfantu Gheorghe” (nr. 23)
e Gradinita , Castelul Fermecat”.

Este foarte posibil ca, Tn conformitate cu noile reglementari, pozitia cazanelor locale, in
interiorul cladirilor, sa nu fie permisa, mai ales daca se va face o reamenajare. Inspectoratul
pentru Situatii de Urgenta - ISU - autoritatea romana care da aprobarea in faza de proiectare,
in momentul de fata nu aproba niciun proiect nou de reamenajare a boilerelor care sa fie
amplasate in incaperile din interiorul cladirilor de Tnvatamant, sub salile de clasa. Toate
situatiile existente sunt tolerate fara a obliga proprietarii cladirii sa ia anumite masuri, pana la
renovarea cladirilor.

Toate costurile aferente legate de schimbarea locatiei boilerelor sunt incluse in lista defalcata
a solutiilor propuse pentru fiecare carcasa a cladirii.

in Romania sunt numeroase clddiri educationale publice in aceastd situatie, avand sau nu
autorizatia autoritatii ISU.

Astfel, solutia va fi mutarea boilerelor in afara cladirii intr-un compartiment special
confectionat.

Nivelul de intretinere preventiva
Luand in considerare rezultatul inspectiei vizuale, sistemul indeplineste un nivel acceptabil
scazut de performanta de intretinere.

Recomandari

- Procedura de monitorizarea a reabilitarii si modernizarii.

- Asigurati-va ca locatia boilerelor de rezerva respecta legislatia romana.
- Asigurati jurnalul activitatilor legate de boilere.

- Asigurati-va ca toate certificatele obligatorii sunt n vigoare.
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Gradinita “Paradisul Copiilor”
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7.2. Distributia cdldurii

Descriere

Sistemul de distributie pentru circuitul de incadlzire este situat in camerele speciale sau in
subteran. Acest sistem consta din colector de incalzire cu sau fara pompe de circulatie,
supape actionate cu motor, rezervoare de expansiune si echipamente suplimentare asociate.

Colector de incalzire - captura foto

Distributia apei de incalzire este asigurata in aproape toate cladirile evaluate prin conducte de
otel. Reteaua de conducte este slab izolatd, avand doar unele parti isolate cu vata minerala.
Transferul de caldura in clddire se face prin calorifere statice. Birourile nu sunt echipate cu
control termic local pentru reglarea punctelor de reglaj locale.

Aproape toate conductele de caldura si caloriferele sunt infundate cu rugina si intaresc astfel
transferul de caldura si circulatia apei.

Nivelul de intretinere preventiva
Luand in considerare rezultatul inspectiei vizuale, sistemul indeplineste un nivel inacceptabil
de performanta de intretinere.

Recomandari
- Repararea izolatiei retelei de distributie a caldurii (aproape oriunde este
nevoie).
- Asigurarea jurnalului de activitati pentru sistemul de distributie a Tncalzirii
(pompe, conducte, calorifere).
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7.3. Ventilatie

n cladiri nu existd ventilatie mecanica, astfel incat s3 se asigure calitatea aerului din
interior. Acest lucru duce la cresterea consumului de energie prin deschiderea
repetata a geamurilor in timpul sezonului rece si, de asemenea, la un nivel ridicat de
disconfort, in special in salile de clasa si gradinite.

Recomandare
Implementarea unitatilor de manipulare a aerului pentru a asigura calitatea aerului
interior Tn toate cladirile.

7.4. Apa rece - productie si distributie

Descriere
In prezent nu existd niciun sistem centralizat de ricire a aerului in sezonul cald in
niciuna dintre cladirile evaluate. Exista cateva repartitoare de AC cu impact local.

Recomandari

Implementarea de sisteme centralizate de racire a aerului in toate cladirile, astfel
incat sa se asigure un confort adecvat atat in scoli si gradinite prin aer ventilat, cat si
in cladirile administrative de birouri, prin aer ventilat si ventiloconvectoare.

7.5. Distributia gazelor

Descriere

Pentru furnizarea de gaz la productia de caldura, cladirile scolilor si gradinitelor sunt
echipate cu un sistem de distributie a gazelor naturale. Conducta este din metal si
este marcata acolo unde este necesar (vopsea galbena).

Nivelul de intretinere preventiva
Tinand cont de rezultatul inspectiei vizuale, sistemele indeplinesc un nivel bun de
performanta de intretinere.

Recomandari
Instalarea de sisteme de alimentare cu gaz in cladirile administrative, astfel incat sa se
asigure incalzirea locala prin boilerele pe gaz.

7.6. Distributia apei

Descriere

Sunt conducte centrale de alimentare cu ap3, inclusiv sisteme de dozare, cele mai
multe situate in subteranul cladirilor. Sistemul cuprinde o retea de conducte metalice
si furnizeaza diverse grupuri sanitare, cu numeroase fisuri de apa si infiltrare a apei in
pereti.
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Nivelul de intretinere preventiva
Tinand cont de rezultatul inspectiei vizuale, sistemul prezinta un nivel foarte slab de
performanta de intretinere.

Recomandare
Tnlocuirea majorititii conductelor de ap3.

7.7. Echipamente sanitare

Descriere

in fiecare dintre cladiri existd grupuri sanitare. Acestea sunt impartite in grupuri
sanitare pentru barbati si grupuri sanitare pentru femei. Toaletele pentru barbati si
femei nu au caracteristici comune, cum ar fi zonele de spadlare. Toaletele sunt de tip
ceramic si au mecanisme de spalare unice. Bazinele de spalare sunt din otel inoxidabil
sau din plastic si sunt prevazute cu robinete care nu au caracteristici de economisire a
apei, cum ar fi aeratoarele.

Situatie actuala
Echipamentele de baza sunt in stare slaba. Au fost observate multe scurgeri de apa.

Recomandare
Tnlocuirea echipamentelor sanitare.
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7.8. Drenare / canalizare

Descriere

Cladirea are o retea de conducte pentru drenarea apelor uzate, a canalizarii si a apelor
pluviale. Reteaua este din PVC sau tuburi metalice in stare foarte slaba, cu infiltratii
semnificative de apa in pereti la toate cladirile evaluate, ceea ce duce la o valoare
scazuta a rezistentei termice a anvelopei cladirilor.

Nivelul de intretinere preventiva
Tinand cont de rezultatul inspectiei vizuale, sistemele indeplinesc un nivel inacceptabil
de performanta de intretinere.

Recomandari

Tnlocuirea sistemelor de scurgere.

Asigurarea avizului pentru interceptorul de grasime, prin solutii de proiectare
adecvate.

Scoala Primara “Sfantu Gheorghe” (nr. 23)
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Colegiul National “Nicolae Titulescu”

Nu exista fotografii disponibile.

Gradinita “Castelul Fermecat”
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III

Gradinita “Voinicelu
Nu exista fotografii disponibile.

Gradinita “Pinocchio”

Gradinita “Paradisul Copiilor”

Nu exista fotografii disponibile.

7.9. SISTEME MECANICE — sumar

Tn general, sistemele mecanice se afld intr-o stare slaba, dar nu pot duce la efecte
daunatoare pentru ocupantii cladirilor. Ar trebui acordata atentie controlului climatic
care, in acest moment, este inexistent in cladiri, verificarii autorizatiilor (autorizatie de
constructie, permis de interceptare a grasimilor etc.). Din punct de vedere vizual,
sistemele mecanice indeplinesc un nivel de performanta de intretinere slab si scazut
sau acceptabil, niciun registru care sa ateste vreo activitate de intretinere nu a fost
vazut la locatii si nici in camera de date furnizate.
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8. SISTEME ELECTRICE

Sistemele electric sunt in conditia estimata pentru varsta acestora. Instalatia pare sa
functioneze corect. Exista mai multe deficiente: registre, certificate valide, rapoarte
de inspectie, scheme electrice. Tn ultimii ani, pe instalatiile electrice interioare au fost
adaugate o multime de incarcaturi noi, care pun presiune pe cabluri si sistemele de
protectie.

8.1. Alimentare / Transformatoare electrice

Descriere

Principala sursa de energie electrica este furnizata in toate cazurile de la panouri
electrice generale de joasa tensiune. Fiecare etaj este echipat cu panouri de comutare
subdivizibile. Nu exista nici o sursa de alimentare de urgenta sub forma unui
generator de urgenta sau a unui pachet de alimentare de urgenta in niciuna dintre
cladiri.

Situatie actuala

Unele dintre tablourile electrice au fost inlocuite in ultimii ani si se pare ca sunt intr-o
stare normala. Plecarile pentru fiecare grup electric nu sunt clar marcate si nu exista
scheme electrice disponibile fizic. La nivel local, exista resturi de cabluri care nu mai
sunt utilizate si plasa de distributie electrica sub tavanul fals nu a fost verificata in
timpul acestei anchete. Nu se stie daca cablurile de distributie sunt in stare buna.
Unele dintre aceste cabluri au fost observate ca avand izolare slaba la mansardele
cladirilor administrative.

Nivelul de intretinere preventiva

Nu exista o inspectie documentata a instalatiei electrice in conformitate cu
prevederile standardului 17 (pentru instalatiile de joasa tensiune). Aceste documente
sunt obligatorii pentru a atesta indeplinirea cerintelor minime de siguranta pentru
instalatiile electrice. Nu exista un jurnal de activitati desfasurate la instalatiile
electrice.

Recomandari

- Eliminarea pe cat posibila tuturor cablurilor care nu mai sunt utilizate.

- Verificarea instalatiei electrice de joasa tensiune conform prevederilor
standardului 17.

- Reproiectarea instalatiei de distributie electrica in toate cladirile si inlocuirea
cablurilor subdimensionate, in raport cu sarcinile electrice furnizate.

- Asigurarea ca este disponibila o copie tiparita a schemelor electrice in camera de
joasa tensiune.

- Furnizarea registrelor pentru toate activitatile desfasurate la instalatia electrica.
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8.2. lluminat interior

Descriere

Cladirea este prevazuta cu o combinatie de diverse surse de lumina. Birourile au
tuburi fluorescente, iar coridoarele si spatiile comune au un amestec de iluminare
compacta fluorescenta si halogena in unele spatii din cladirile administrative. Nu
exista control al iluminarii in niciuna dintre zone. lluminatul de urgenta este de tip
alimentat cu baterii, dar s-a observat ca nu functioneaza in niciuna dintre cladirile
inspectate.

Situatie actuala

Local, in multe spatii exista [ampi nefunctionale sau eliminate, sistemul interior de
iluminat este in stare slaba. lluminatul de urgenta nu este functional si nu s-a observat
niciun plan de intretinere preventiva in timpul auditului. Nu au fost disponibile
registre care sa documenteze tipul de activitati effectuate la instalatia de iluminat sau
luminat de wurgenta in timpul anchetei. Nivelul de iluminare, iluminarea,
uniformitatea, temperatura culorii etc. sunt considerate a fi sub valorile standard.

\\H [ ——

lluminat de urgenta nefunctional

Nivelul de intretinere preventiva
Luand Tn considerare rezultatele inspectiei vizuale, sistemul indeplineste un nivel slab
de performanta de intretinere.

Recomandari

- Modernizarea iluminatului interior existent cu tehnologie LED si iluminare
adaptiva in toate cladirile inspectate.

- Furnizarea unui plan de intretinere preventiva, inclusiv inlocuirea bateriilor pentru
lluminatul de urgenta.

- Furnizarea documentelor/rezultatelor testelor care atestd faptul ca deficientele
intalnite Tn timpul ultimelor inspectii sunt reparate.
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- Furnizarea de jurnale pentru toate activitatile effectuate la instalatia lluminat de
urgenta.
Scoala Primara “Sfantu Gheorghe” (nr. 23)

Scoala Primara “Sfantu Gheorghe” (nr. 24)
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Scoala Primara “lon Creanga”
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Gradinita “Castelul Fermecat”

Gradinita “Voinicelul”
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Gradinita “Pinocchio’

Gradinita “Paradisul Copiilor”
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8.3. Paratrdsnet

Descriere
Paratrasnetul este asigurat de un sistem de legare la pamant pe acoperis, care
fundamenteaza toata structura metalica, dar nu pentru toate cladirile inspectate.

Situatie actuala

Cel mai recent raport de inspectie a sistemului de protectie impotriva trasnetului si
impamantare este actualizat, dar nu exista specificatii cu privire la existenta sau lipsa
paratrasnetelor. Acesti captori nu au fost observati in timpul sondajului. Daca
acoperisul va fi izolat, sistemul de paratrasnet va trebui inlocuit sau modernizat.

Recomandari
- Instalarea de paratraznete suplimentare pe acoperisul cladirilor joase.
- Tnlocuirea sau modernizarea sistemelor de trisnet la izolarea acoperisurilor

Scoala Primara “Sfantu Gheorghe” (nr. 23)

Scoala Primara “Sfantu Gheorghe” (nr. 24)
i | )

138
Teleorman 33 Street, Cluj-Napoca, Romania
Tel./Fax: (004) 0364 730 808, info@servelect.ro, www.servelect.ro




SERVELECT a

Energy is money! We save both.

Document: SVT-R-180919-4
Data 28.05.2020

Scoala Primara “lon Creanga”

Gradinita “Pinocchio”

9. Mobilitate

Rute sigure (trotuare bine iluminate, curate si clare, fara obstacole si trecere de
pietoni pe fiecare curte interioara) vor fi disponibile de la intrarea in cladire pana la
cea mai apropiatd statie de autobuz. in curtea clddirii vor fi previzute suporturi
pentru biciclete.

Traseele in afara amplasamentelor cladirilor sunt in afara sferei de investitii efective,
dar rutele pietonale de pe santiere ar trebui analizate. Suporturile pentru biciclete
lipsesc din toate scolile si gradinitele si ar trebui furnizate.
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9.1. Accessibility

Accesul in cladire este prevazut pentru persoanele cu dizabilitati locomotorii cel putin
pana la parterul cladirii si Tn curte. Mai mult, caile de circulatie sunt suficient de largi,
iar balustradele sunt prevazute pentru fiecare scara.

9.2. Ascensoare

Niciuna dintre cladirile vizitate nu are ascensoare.

10. Surse de energie regenerabila - Fotovoltaice

In prezent nu exista sisteme fotovoltaice instalate pe niciuna dintre cladiri. Conform
reglementarilor de renovare, trebuie propuse surse de energie regenerabild astfel
incat sa se asigure cel putin 10% din necesitatile totale de energie ale cladirilor.

11. Surse de energie regenerabila - colectoare solare de apa calda

Unele dintre cladirile publice inspectate au instalat sisteme termice cu panouri solare, dar in
niciunul dintre acestea sursele nu sunt functionale, desi sistemele par sa fie in stare bung,
toate sunt deconectate din diverse motive, cum ar fi fost lipsa de conectare la apa calda
menajera pentru toalete sau nici o instalatie interioara existenta pentru apa calda menajera
sau pur si simplu datoritd faptului ca in timpul verii Tn scoli sau in unele gradinite nu este
nevoie de apa calda menajera.

O alta problema este ca atunci cand au fost instalate aceste sisteme, cu céativa ani ih urma3,
hidroizolatia pe acoperisuri a fost patrunsa de infiltratii de apa.

Se recomanda ca aceste sisteme sa fie puse in functiune, in special pentru asigurarea apei
calde menajere pentru toalete si bucatariile din gradinite, prin interventii bugetate pentru
adaugarea instalatiilor de apa calda menajera in cladiri.

12. Sisteme anti incendiu si de securitate a vietii

In toate cladirile inspectate au fost identificate planuri de evacuare - diagrame -
amplasate la fiecare etaj. Nu exista detectoare de fum si alarme.

Se recomanda instalarea acestor sisteme, iar in faza de proiectare exista obligatia de a
le incorpora in cladiri.

12.1. Sisteme de alarmd la incendiu

Descriere
Exista un sistem de alarma de incendiu prezent in cladirea administrativa constand din
detectoare, alarme manuale pentru incendii. In cladirile educationale nu a fost
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identificat niciun sistem de alarma impotriva incendiilor.

Recomandare

- Efectuarea unui test functional al sistemului de alarmad de incendiu (si/sau
includerea testului in exercitiile periodice pentru incendii).

- Asigurarea ca sistemul de alarma de incendiu este prevazut cu functie de ,vorbire”
si/sau furnizarea unui sistem de alarma de incendiu care are aceasta functie integrata,
in special in cladirile de invatamant.

- Tnlocuirea detectiei de incendii si Sisteme de alarmd pentru incendiu, intrucat sunt
permitae si piesele de schimb nu mai sunt disponibile pe piata.

12.2. Sisteme de evacuare a fumului

Descriere

Nu exista sisteme de evacuare a fumului dedicate pentru casa scarii. Acesta ar trebui
sa fie format cel putin din ventilatoare de conducte situate pe acoperisul cladirii chiar
deasupra scarilor.

Recomandare
- Implementarea acestor sisteme.

12.3. Extinctoare

Descriere

Toate etajele sunt echipate cu echipamente de stingere a incendiilor de mai multe
tipuri: tambururi cu furtun de incendiu fix, coliere uscate si in unele zone stingatoare
de mana. Stingatoarele de apa lipsesc in aproape toate cladirile publice sau, daca
exista, nu s-a verificat daca sunt functionale.

Nivelul de intretinere preventiva
Tinand cont de rezultatul inspectiei vizuale, sistemul atinge un nivel slab de
performanta de intretinere.

Recomandari

- Efectuarea de cercetari suplimentare pentru a determina daca toate zonele cladirii
sunt accesibile pentru furtunurile de incendiu si adaugarea acestora unde este
necesar.

12.4. Departamente de pompieri

Descriere
Pentru toate cladirile, din inspectia vizuala, evaluarea documentatiei existente si
interviuri, s-a precizat ca nu exista camere compartimentate pentru incendii.
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Recomandari
Efectuarea unei cercetari suplimentare pentru a determina daca cladirile sunt
protejate impotriva raspandirii incendiilor.

12.5. lluminat de urgentd

Descriere
Toate coridoarele sunt partial echipate cu iluminat de urgenta.

Situatie actuala

lluminatul de urgenta nu este vizibil pe intreaga ruta de evacuare din cauza bateriilor
lipsa sau a numadrului insuficient de pictograme ce indica traseul de evacuare
(parcare).

Recomandari

- Montarea suplimentara a lluminatului de urgenta si schimbarea bateriilor la cele
existente.

- Ase consulta si sectiune lluminat interior.

13. Bunastare si saracie energetica

Ca o introducere, mai jos este o descriere generala a subiectelor analizate pentru fiecare
cladire, importanta lor pentru bundstare si saracie energetica si cerintele generale ce
trebuie indeplinite, iar dupa aceea existd o descriere a modului in care se afla aceste
subiecte n fiecare cladire.

13.1. Comfort termic

lluminatul natural este important pentru confortul psihologic al copiilor si capacitatea
acestora de concentrare. Lumina naturald buna scade, de asemenea, si nevoia de iluminat
artificial, ceea ce duce la reducerea consumului de energie.

Controlul luminii. Impactul direct al luminii solare asupra ochilor utilizatorilor cladirii
reduce semnificativ capacitatea acestora de concentrare si produce disconfort. Prin
urmare, trebuie furnizate solutii de umbrire. Solutia idealad este ca vegetatia existenta sau
propusd sa furnizeze lumin solard. In caz contrar, ldmpile exterioare pot fi proiectate mai
usor pe fatadele de sud, fara a bloca vederea si lumina zilei. Pe fatadele est si vest,
dispozitivele verticale de umbrire sau obloanele pot bloca razele solare, dar lumina de zi va
fi, de asemenea, afectatd. Jaluzelele interioare nu reprezinta o solutie buna, deoarece
permit radiatiilor solare sa treaca prin fereastrd, iar temperatura interioarda va creste,
crescand, de asemenea, disconfortul termic si nevoia de racire.
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Vizualizarea ajuta utilizatorii cladirii sa schimbe punctul focal si permite ochiului sa se
relaxeze, ajutand capacitatea copiilor de a acumula mai multe informatii si de a se
concentra. La exterior, ar trebui sa existe elemente naturale (copaci si alte plante), vedere a
cerului si a cladirilor aflate la peste 20 de metri departare. Camerele cu ferestre foarte
apropiate de alte cladiri sau fara suficienta suprafata a ferestrelor nu vor fi utilizate pentru
sali de clasa sau alte functii administrative. Acestea vor fi utilizate doar pentru functii
tehnice, circulatie sau depozitare.

Confortul termic depinde de multi factori (umiditate, temperatura, circulatia aerului,
lumina zilei, controlul razelor, imbracaminte, obiceiuri si multe altele), cei mai importanti
fiind temperatura radiantd a anvelopei si temperatura mediului. Tn clddirile cu anvelop3
neizolata, iarna incdperile sunt prea reci, ceea ce duce la un consum mare de energie
termica, iar vara temperatura este prea ridicata, iar din moment ce racirea nu este
asigurata, disconfortul termic este foarte mare, ceea ce face este foarte dificil pentru ca
profesorii si copiii sa invete si sa invete si chiar sa ramana in salile de clasa.

Anvelopa trebuie sa fie izolata, dispozitivele de umbrire ajuta, de asemenea, la reducerea
supraincalzirii si sa permita lumina naturalad si ventilatie, cu racire, ajuta temperatura sa
ramana la niveluri confortabile in orice anotimp.

13.2 Calitatea aerului din interior

Neexistand o ventilatie mecanica, calitatea aerului din interior este foarte slaba, in
conformitate cu nivelurile de CO2 si umiditate masurate in mod efectiv in timpul vizitelor.

La parter, una dintre problemele obisnuite este infiltrarea apei de la subsol sau direct de Ia
sol. Aceasta produce bacterii transmise prin aer si poate cauza grave probleme de sanatate.
Eliminarea infiltrarii apei si asigurarea unei bune ventilatii este importanta pentru
sanatatea ocupantilor cladirii si, de asemenea, pentru durabilitatea finisajelor cladirii.

Toate salile de clasa au o calitate slaba a aerului, iar pentru toate acestea trebuie asigurata
o ventilatie mecanica.

La parter, una dintre problemele comune este infiltrarea apei de la subsol sau direct de la
sol. Aceasta produce bacterii transmise prin aer si poate cauza grave probleme de sanatate.
Eliminarea infiltrarii apei si asigurarea unei bune ventilatii este importanta pentru
sanatatea ocupantilor cladirii si, de asemenea, pentru durabilitatea finisajelor cladirii.

Toate salile de clasa au o calitate slaba a aerului, iar pentru toate acestea trebuie asigurata
o ventilatie mecanica.
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13.3. Acces la apa calda

Apa calda nu este furnizata la toalete in niciuna dintre scoli si gradinite. De aceea, mai ales
in sezonul de iarna, copiii tind sa se spele mai putin pe maini, crescand riscul proliferarii si
transmiterii diverselor boli. Vor fi implementate solutii centralizate sau de tip punct de
utilizare.

Toate gradinitele si scolile aveau panouri solare termice, dar niciunul nu era in functiune,
din cauza diverselor probleme de utilizare. Panourile solare pot fi utilizate pentru
furnizarea apei calde la toalete.

Apa calda menajera catre toalete nu va fi asigurata prin instalarea de boilere individuale, ci
prin proiectarea si implementarea circuitelor de apa dedicate de la boilerele, colectoarele
solare si/sau termoficare. Acest exemplu este in curs de implementare la 78 de cladiri
educationale din Cluj-Napoca.

Observarea si recomandarea sunt valabile pentru toate scolile si gradinitele vizitate.

13.4. Confort acustic

Pe langa confortul termic, camerele de zi si calitatea aerului interior, confortul acustic este
important pentru eficienta actului de educatie. Camerele necesita suprafete absorbante si
suprafete reflectorizante, astfel incat reverberatia (efectul ecou) sa fie limitata, iar copiii
care se afla in spatele salii sa poata auzi clar profesorii.

Tratamentele acustice lipsesc in toate scolile si gradinitele analizate.

13.5. Gestionarea deseurilor

Cosuri de gunoi mici, etichetate in mod clar, vor fi disponibile in fiecare clasa si in alte spatii
functionale. Containerele mai mari vor fi disponibile in exterior, ideal la cel putin 10 metri
de cladire si cu acces din exteriorul curtii, pentru ca firma de colectare a deseurilor sa poata
colecta cu usurinta deseurile. Ar fi necesara o platforma suficient de mare pentru cel putin
5 pubele, spatiul va fi delimitat de pereti, acoperit si va exista o conexiune de apa pentru
curatarea platformei.

Platformele de depozitare a deseurilor si pubelele adecvate (mici si mari) lipsesc la toate
cladirile analizate si trebuie asigurate. Nu exista suficiente cosuri de gunoi, nu sunt
etichetate si in majoritatea cazurilor sunt prea apropiate de cladiri, de aceea recomandarea
de a oferi un program operational si spatii si pubele adecvate este valabila pentru toate
cladirile.

13.6Utilizarea terenului si biodiversitate

Vegetatia absoarbe dioxidul de monoxid si produce oxigen, reducand amprenta de carbon
si emisiile de CO2. Ofera umbrad, reducand supraincalzirea pavajelor si a altor suprafete si

144
Teleorman 33 Street, Cluj-Napoca, Romania
Tel./Fax: (004) 0364 730 808, info@servelect.ro, www.servelect.ro




SERV=

We save both, O d P

Document: SVT-R-180919-4
Data 28.05.2020

indirect temperatura din jurul cladirilor in timpul anotimpurilor calde. De asemenea,
contribuie la umidificarea, racirea si purificarea aerului. Creeaza spatii placute si
reconecteaza oamenii cu natura.

Tncurajdm programele educationale pentru copii in care acestia planteazd si cresc specii
diferite. Este util pentru dezvoltarea personala a copiilor si pentru sanatatea lor.

Unele dintre curtile vizitate au spatii verzi valoroase, dar unele au nevoie de lucrari de
peisagistica pentru a oferi spatii verzi atractive. Pentru fiecare curte/cladire trebuie sa se
facd un plan/studiu privind biodiversitatea, pentru a se asigura ca speciile sunt bine
selectate, iImpreuna cu casute si hranitoare pentru pasari si insecte.

Au fost observate incoltiri si arbori crescuti din seminte semanate de vant (in special specii
invazive) in fisurile zonelor construite (pavaje, pereti) si de-a lungul conductelor de
scurgere. In aproape toate locatiile exist3 specii de copaci cu un risc mai mare de cadere
(Populus sp., Salix sp.) - imbatranite timpuriu, prezentand o degradare a lemnului. Prin
urmare, studiul ecologic/privind biodiversitatea ar trebui sa identifice si ce specii, sau o
parte din specii, ar trebui eliminate din motive de siguranta sau pentru sanatatea plantelor
existente.

Odata cu regéandirea curtilor, vor fi furnizate solutii pentru problemele de accesibilitate si
mobilitate, impreuna cu spatiile pentru gestionarea deseurilor.

Scoala Primara “Sfantu Gheorghe” (nr. 23)

Toate salile de curs sunt orientate spre sud, maximizand lumina zilei. Nu exista dispozitive
de control al lumii exterioare, ci copacii maturi din fata cladirii, protejand majoritatea
incaperilor clasei de lumina directa a soarelui si supraincalzire. Vizualizarea este, de
asemenea, in conditii optime.

Unele dintre salile de clasa folosesc jaluzele interioare, protejand copiii de lumina directa a
soarelui n anotimpurile calde, dar supraincilzesc sala de clas3. impreuna de ventilatia
naturala slabd, produce disconfort termic.

Aleea pietonala exterioara se afla la acelasi nivel cu parterul, facilitand accesul persoanelor
cu dizabilitati locomotorii cel putin la parterul cladirii.

Vegetatia este situata in partea de -Est si la granita de sud a parcelei:

- vegetatia mai inalta este compusa dintr-o aliniere de specii de conifere mature si (cu
cateva exceptii) majoritatea sanatoase si doar cateva specii de foioase care se afla
intr-o stare relativ buna de sanatate;

- gard viu tuns din specii mixte in stare buna de sanatate;
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- peluza in mare parte degradata si cateva plante perene ornamentale.

Scoala Primara “Sfantu Gheorghe” (nr. 24)

Cladirea A are sali de clasa cu orientarea spre sud si nord. Salile de clasa orientate spre sud
prezintd avantaje generale (lumina zilei buna, incalzire termica solara, umbrire partiala de
la copacii maturi) si dezavantaje (supraincalzire in timpul verii). Salile de clasa orientate
spre nord nu au problema razelor, dar lipsa luminii solare directe este responsabilda pentru
temperaturi mai scazute si consumuri mai mari cu incalzirea si iluminatul artificial.

Cladirea B + C are majoritatea salilor de clasa orientate spre Vest. Umbrirea pe fatadele Est
si Vest este foarte dificila datorita unghiului redus de incidenta a soarelui, producand
lumina intensa si supraincalzire, ceea ce duce la un mare disconfort termic. Din fericire,
vegetatia din partea Sud-Vest este Thalta si sanatoasa, majoritatea copacilor existenti fiind
conifere, perfecta pentru protejarea impotriva razelor solare puternice in anotimpurile
calde si permitand lumina solara in camere in anotimpurile reci. Prin urmare, toti copacii de
la limita de vest a parcelei trebuie protejati cu atentie.

Exista vegetatie pe toate granitele parcelei: pe nord doar pentru marcarea limitelor, iar la
Sud, Sud-Vest si Est exista zone plantate cu vegetatie ridicata. Vegetatia mai mare din
partea de sud a parcelei este compusa din specii nesanatoase, majoritatea de foioase -
specia Aesculus hippocastanum este foarte expusa la un daunator care afecteaza frunzele.
Exista urme de gard viu tdiat din specii mixte intr-o stare de sanatate foarte degradata.
Peluza care lipseste aproape in intregime si in stare de degradare.

Scoala Primara “lon Creanga”

Majoritatea salilor de clasa au orientare spre sud, cu lumina de zi buna si vedere, dar fara
vegetatie matura care ar putea proteja incaperile de prea multe radiatii solare. Prin
urmare, ar trebui sa fie plantati mai multi copaci, sa fie protejati cei existenti, iar pentru
nivelurile superioare sa fie instalate dispozitive de umbrire.

Cladirea C3 are, de asemenea, 3 sali de clasa, cu orientare Nord-Vest, cu mai putina lumina
de zi, dar, deoarece orientarea este putin rasucita inspre nord, ferestrele sunt suficient de
umbrite si spatiile nu vor fi supraincalzite. Celelalte 3 sali de clasa si laboratoare cu
orientare Sud-Est fiind foarte expuse la lumina soarelui.

Exista o rampa pentru accesul persoanelor cu dizabilitati locomotorii, dar nu este conectata
la nicio cale - porneste de la spatiul verde, nu de la circulatie. intre cele dou3 clidiri exista o
rampa lenta care leaga cele doua cladiri cu un nivel al solului usor diferit.
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Colegiul National “Nicolae Titulescu”

Cladirea are o forma de U in plan, cu sali de clasa orientate spre exterior si coridoare spre
curtea interioara. Salile de clasa au lumina de zi buna, fiind protejate direct de prea mult
soare de copaci coniferi maturi si inalti din toate partile. Nu sunt necesare dispozitive de
umbrire, dar vegetatia trebuie protejata cu atentie.

Cladirea nu este izolata termic, astfel incat consuma cantitati semnificative de energie
pentru incalzire iarna si pentru racire vara, fara a oferi un nivel de confort termic bun.

Gradinita “Castelul Fermecat”

Desi cladirea nu respecta recomandarile de a avea o suprafata maxima opaca intre ferestre
de jumatate din latimea ferestrei, salile de clasa primesc lumina dinspre sud, ceea ce este
cel mai recomandat. De asemenea, prin asigurarea unor deschideri generoase, creste
aportul termic solar in timpul iernii, reducand consumul de energie.

Copacii existenti ajuta la asigurarea umbririi si controlului luminii solare pentru parter si cea
mai mare parte din etaj. Deoarece toate sadlile de clasa sunt orientate spre sud, lumina
solara nu reprezinta o problema semnificativa.

Gradinita este orientata spre sud, unde limita locului este marcata de copaci maturi inalti,
ceea ce o face o priveliste placuta. De asemenea, printre ramurile acestora cerul este
vizibil.

Etajul doi nu este umbrit de copacii existenti. Tot din cauza lipsei de izolare termica, spatiile
sunt supraincalzite vara, producand disconfort termic.

Cladirea ofera o rampa de acces pentru persoanele cu dizabilitati, iar spatiile sunt suficient
de generoase pentru ca persoanele cu dizabilitati sa se poata deplasa. Cel putin la parter,
cladirea nefiind dotata cu lift.

Accesul de la intrarea in locatie pana la intrarea in cladire este Tn conditii bune si de
asemenea exista un loc de joaca functional.
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Vegetatia este situata in partea de nord, est si sud, acoperind un procent considerabil din
parcela.

- vegetatia superioara domina si este compusa din foioase relativ sanatoase si cativa
copaci din specia conifere; in nord, plantarile sunt mai dense si mai aproape de
cladire, riscand sa creasca prea aproape si sa produca pagube constructiei;

- exista un gard viu relativ bine Intretinut de-a lungul accesului principal si a fost
observata o specie de vitd indigena si potential invaziva pe gardul de delimitare a
proprietatii, in partea de Nord-Vest;

- peluza este foarte degradata si neglijata, aproape lipsind pe solul de sub copaci;

Tn partea de sud a locatiei au fost observate conducte mari. Un gard verde ar putea fi
amplasat in fata acestora pentru a imbunatati aspectul curtii si pentru a asigura o vegetatie
suplimentara. De asemenea, poate integra banci si locuri de intdlnire/asteptare.
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Gradinita “Voinicelul”

Deoarece cladirea este orientata gresit, cu salile sale de clasa spre nord-est, salile de clasa
nu prea au lumina, astfel incat utilizatorii trebuie sa o imbunatateasca cu iluminare
artificiala.

Lumina nu este o problema semnificativa, deoarece salile de clasa sunt orientate spre nord-
est, iar lumina abia ajunge la suprafata ferestrelor.

Gradinita este orientata spre nord-est, cu un copac de lungime medie aproape de cladire,
astfel incat copiii pot vedea elemente naturale si cerul prin ferestre.

De asemenea, datorita orientdrii cladirii, dar combinat cu umezeala si lipsa de izolare
termica, sdlile de clasa au o cantitate de energie solara mica sau deloc in timpul iernii,
astfel incat utilizatorii trebuie sa creasca consumul de energie pentru confort. Utilizatorii nu

149

Teleorman 33 Street, Cluj-Napoca, Romania
Tel./Fax: (004) 0364 730 808, info@servelect.ro, www.servelect.ro




SERV=LECT

——— odp

Document: SVT-R-180919-4
Data 28.05.2020

s-au plans de supraincalzirea salilor de clasa, ci doar de disconfortul cauzat de frig in lunile
de iarna.

Desi cladirea nu ofera o rampa de acces pentru persoanele cu dizabilitati, spatiile sunt
suficient de generoase pentru ca persoanele cu dizabilitati sa se poata deplasa. Cel putin la
parter, cladirea nefiind dotata cu lift.

Accesul de la intrarea in locatie la intrarea in cladire nu este usor de utilizat, deoarece
trebuie parcurs un spatiu de 1 metru intre cladire si gard, apoi o deplasare in jurul uneia
dintre aripa cladirii si apoi intrarea pe o intrare extrem de securizata ( inchisda cu bare
metalice).

Vegetatia este situata in partea de sud, sud-vest si nord-est, in jurul cladirii, pe restul de
parcela.

- vegetatia superioara este formata din trei arbori de foioase relativ sanatosi;

- peluza este neglijata si lipseste in partea de sol natural.
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Gradinita “Pinocchio”

Majoritatea salilor de clasa primesc lumina dinspre sud, ceea ce este cel mai recomandat.
De asemenea, prin asigurarea unor deschideri generoase, creste aportul termic solar in
timpul iernii, reducandu-se consumul de energie. Salile de clasa din partea de nord nu au
lumina directa, deci nu au aport termic solar, dar sunt mai suportabile vara, in opinia
utilizatorilor cladirii, in contrast puternic cu cele din sud.

Copacii existenti ajuta la asigurarea umbririi si controlului luminii solare in cea mai mare
parte pentru parter. Deoarece toate salile de clasa sunt orientate spre sud sau spre nord,
lumina solara nu este o problema semnificativa.

Gradinita are majoritatea salilor de clasa orientate spre sud, unde limita locului este
marcata de copaci, ceea ce da o priveliste placuta, desi exista o cladire rezidentiala la
aproximativ 21 de metri distanta.

n timpul iernii, deoarece copacii umbrosi sunt foioase, isi pierd frunzele, astfel incat exista
aport termic solar in salile de clasa sudice, in contrast cu salile de clasa nordice.

Din cauza lipsei de izolare termica, spatiile sunt supraincalzite vara, producand disconfort
termic.

Cladirea ofera o rampa de acces pentru persoanele cu dizabilitati, dar nu este conforma cu
cerintele legale si are o usa la capatul rampei, fara iesire intermediara, ceea ce face
imposibil ca o persoana intr-un scaun cu rotile sa ajunga la parter fara ajutor. Altfel, spatiile
sunt suficient de generoase pentru ca persoanele cu dizabilitati sa se poata deplasa la
parter.

Accesul de la intrarea in locatie la intrarea in cladire se face in conditii bune.

Vegetatia este concentratd mai ales in partea de sud, dar este prezenta si in nord si vest.

- copacii sunt foioase si relativ sanatosi; de-a lungul laturilor nordice si vestice ale
parcelei, plantatiile marcheaza doar granita si, la sud, copacii sunt mai aproape
de cladire;

- exista un gard viu tdiat relativ deteriorat in sud si est si specii de vita de vie pe
gardul dinspre nord si vest;

- peluza este foarte degradata si neglijata, Tnsa acopera o suprafata considerabila
din curte; de asemenea, plantele cu flori ornamentale sunt prezente de intrarea
principala la granita de sud si pe o fasie spre vestul parcelei
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Gradinita “Paradisul Copiilor”

Majoritatea salilor de clasa primesc lumina dinspre sud, ceea ce este cel mai recomandat.
De asemenea, prin asigurarea unor deschideri generoase, creste aportul termic solar in
timpul iernii, reducandu-se consumul de energie.

Niciunul dintre etaje nu este umbrit de copaci pe aripa mai lunga. Pe aripa mai scurta care
se deschide spre o curte sdlile de clasa sunt umbrite, astfel incat utilizatorii cladirii
raporteaza un confort mai bun n lunile calduroase. Tot din cauza lipsei de izolare termica
spatiile sunt supraincalzite vara, producand disconfort termic.
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Deoarece toate salile de clasa sunt orientate spre sud, lumina solara puternica nu este o
problema semnificativa, dar ar putea fi redusa odata cu umbrirea. Partea estica este mai
expusa.

Gradinita este orientata spre sud, dar in cazul majoritatii salilor de clasa exista cladiri vecine
apropiate care le blocheaza vederea.

Cladirea ofera o rampa de acces pentru persoanele cu dizabilitati, dar nu este conforma cu
cerintele legale, iar in prezent iesirea intermediara este blocata cu plante in ghivece, ceea
ce face imposibil ca o persoand aflata in scaunul cu rotile s ajungd la parter fira ajutor. In
caz contrar, spatiile sunt suficient de generoase pentru ca persoanele cu dizabilitati sa se
poata deplasa la parter.

Accesul de la intrare in locatie la intrarea in cladire se face in conditii bune.

Vegetatia este distribuita mai mult sau mai putin in egala masura pe toate partile cladirii si
ale parcelei.

- vegetatia mai inalta este formata din arbori din specia foioase relativ sanatosi,
solitari sau in grupuri de aproximativ trei copaci; spre nord-est copacii sunt mai
departati de constructie;

- in curte se gdsesc arbusti ornamentali, un gard viu nu prea lung, jos si specii cu
flori - toate relativ bine intretinute;

- peluza acopera un numar considerabil, dar este degradata si lipseste partial.
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14. Solutii propuse - scurta descriere
14.1. Izolarea termicad a peretilor

Pentru ca cladirea sa functioneze la standardele actuale, anvelopa trebuie sa fie acoperita
cu materiale izolante termic, cu rezistenta la incalzirea/racirea din interior. Placile rigide de
izolatie vor fi montate pe fatadele cladirii cu ajutorul adezivului si apoi sigilate si protejate
cu tencuiala, dupa cum se arata in imaginea de mai jos. Performanta izolatiei termice va fi
stabilita in baza unui calcul termic al caracteristicilor acesteia pentru a fi performanta
conform standardelor nZEB.

Cei mai buni izolatori termici au cea mai micd conductivitate termicd; aceasta este
proprietatea unui material care mdsoard cdt de bine poate conduce caldura prin masa sa.
Cu cGt madsura de conductivitate este mai micd, cu atdt materialul este mai putin capabil sé
conducd cdldura, ceea ce ii permite sd capteze cdldura sau sd protejeze continutul de
cdldurd din exterior.

Izolatorii termici vor fi, de asemenea, rezistenti la cdldurd, deoarece, probabil, vor fi supusi
cdldurii de pe suprafete din cauza incapacitdtii cdldurii de a se deplasa prin ele. Un izolator
termic férd un coeficient ridicat de rezistentd la cdldurd prezintd risc de topire sau ardere.*

e e
[ ot | [ ethc ] L
i N )
e e
Neizolat FKD S Thermal FKD S Thermal FKD S Thermal FKD S Thermal
Grosime 80 mm Grosime 120 mm Grosime 160 mm Grosime 180 mm

Componentele unui sistem termic Performanta izolarii termice in corelatie cu grosimea
https://www.isover.ro/products/isover- https://www.knaufinsulation.ro/sites/ki ro/files/uploads/pereti
profi-fassade exteriori_apr2017.pdf

Pentru cladirile istorice, unde finisajele interioare si departamentul de cultura al judetului
ne permit (nu exista decoratiuni interioare valoroase), se pot folosi tencuieli termoizolante.
Acestea sunt pe baza de var si au drept componenta perlit extins, cu permeabilitate ridicata
la vapori.

v _ee

14.2. Izolarea pldcii de la mansardd/parter

O cladire pierde multa caldura produsa prin acoperis, deoarece aerul cald se ridica, astfel

! https:/sciencing.com/properties-thermal-insulators-8002460.html (05.10.2018)
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incat o izolare buna inseamnd pastrarea caldurii in interior. Este o necesitate pentru
eficienta energeticd a cladirii. Tn acelasi timp este necesard impermeabilizarea
corespunzdtoare a acoperisului pentru a proteja izolatia termica si cladirea, deoarece
umiditatea distruge atat constructia cat si conductivitatea termica a izolatiei (dupa cum se
mentioneaza la punctul 18.16).

O alta solutie recomandata este un acoperis verde, avand urmatoarele avantaje:

plantele absorb CO2 si praf din aer si produc oxigen

pamantul absoarbe undele sonare si poate reduce pana la 48 dB zgomotul din zona
reduce undele electromagnetice

un acoperis verde reduce aria suprafetelor sigilate din oras (cladiri, trotuare) -
pentru 1 mp, are 50-100 mp suprafata verde (frunze)

e temperatura este mentinuta relativ constanta sub pamant, deci reduce problemele
pe care le are membrana de impermeabilizare din cauza diferentei de temperatura
intre anotimpuri.

Desi are aceste avantaje, are nevoie de o intretinere si trebuie aprobata printr-o expertiza
tehnica (ca structura este capabila sa tina greutatea pamantului).

Straturi pentru un acoperis verde Exemplu de acoperis verde
https://www.bauder.ro/ro/acoperis-verde/solutii-de-sistem/acoperis-cu-vegetatie- http://www.cgdesigninteriors.com/green-roof/

extensiva/extensiv-exemplu-3.html

De asemenea, la contactul orizontal cu exteriorul, placa de pe pamant/subsol are nevoie de
izolare. Tn caz contrar, existd si unele scurgeri de energie pe partea respectivd si un
disconfort pentru persoanele care folosesc cladirea, cauzate de frigul si umiditatea
acumulate.

14.3. Izolarea hidro si termicd a acoperisului

O cladire pierde multa caldura produsa prin acoperis, deoarece aerul cald se ridica, astfel
incat o izolare buna inseamnad pastrarea caldurii in interior. Materialele termoizolante
trebuie sa aiba aceleasi proprietati (conductivitate termica, rezistentd) ca cele utilizate
pentru fatade, dar, in functie de locul in care vor fi pozitionate pe acoperis, trebuie sa fie
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ori mai rigide, ori mai flexibile.

Performanta izolatiei termice va fi stabilita in baza unui calcul termic al caracteristicilor sale
pentru ca acesta sa fie performant in conformitate cu standardele nZEB.

Necesitatea de izolare termica a acoperisului este prezentata in imaginea de mai sus,
aratand schimburile care au loc pe timp de iarna si vara.

https://www.knaufinsulation.es/sites/ki_ro/files/uploads/folii homeseal 2017.pdf? ga=2.141711222.597169132.1538727300-1568135304.1537531706

14.4. inlocuirea ferestrelor cu ferestre cu eficientd energeticd cu vitraj triplu

Performanta termica
Ferestrele cu valoare termica scdazuta vor fi utilizate atat din punct de vedere al eficientei

energetice cat si al confortului termic.

Rata pierderii de caldura este indicata in termenii factorului U (valoarea U) a unui ansamblu
de ferestre. Cu cat factorul U este mai mic, cu atat este mai mare rezistenta unei ferestre la
fluxul de caldura si cu atat mai bune sunt proprietatile sale izolatoare. Pentru a avea un
ansamblu scazut al ferestrei U, trebuie luat in considerare factorul U pentru pachetul de
sticla, distantierul (inlocuirea celor din aluminiu cu noi distantiere ,calde” poate avea un
impact semnificativ) si cadrul.

Valorile actuale ale celor mai bune practici U sunt in jur de 1,2 W / mp.K, in timp ce cele de
Tnaltd performanta pot merge chiar sub 0,8W / mp.K. Performanta optima a ferestrelor
pentru fiecare cladire rezulta din modelarea energetica detaliata.

Transmitenta luminii vizibile trebuie sa fie cat mai mare pentru a imbunatati iluminarea
naturald in interiorul cladirilor. Totusi, acest lucru trebuie evaluat in corelatie stricta cu
pozitia ferestrei si umbrirea acesteia pentru a evita supraincalzirea.

156

Teleorman 33 Street, Cluj-Napoca, Romania
Tel./Fax: (004) 0364 730 808, info@servelect.ro, www.servelect.ro




SERV.=.

We save both, O

Document: SVT-R-180919-4
Data 28.05.2020

Heat Transfer
Through a Window

Reflected Light

K. Ty |'| un
EXTERIOR ‘ INTERIOR Light Absorbed
Convection: ® VLT% (Visible
surfaces & in the ) Light Transmitted)
IGU space lelt Transmitted ;
I B ® VLA% (Visible
| |I|/'/ | e Light Absorbed)
Trouheds g Gy VLR% (Visible
spcrs ssth H Light Reflected)

: - Y A L Ar % Light Transmitted
W : doponds on Tint used
\ frame & sash

Conduction: Through frame

Courtesy Peter Harr

Transfer de caldura si lumina prin ferestre

https://www.homepower.com/sites/default/files/articles/ajax/docs/3 HP157 pg82 Wilson-2.jpg and
http://www.clearviewmobile.com/pages/products.html

Etansare

Izolarea traditionala cu spuma a ferestrelor isi pierde unele dintre proprietatile sale prin
taierea la nivel. O solutie mai buna, recomandata prin acest studiu, este folosirea de benzi
de etansare profesionale, care au multiple proprietati: etanse, rezistente la vapori pe
interior (cu efect de uscare ridicat, care impiedica in mod fiabil formarea mucegaiului),
asigura izolare termica si fonica in timp ce are o conducere buna a rezistentei la ploaie la
exterior. Banda este lipita de cadrul ferestrei intr-o singura etapa de lucru.

‘ 1ISO-BLOCO ONE

Banda de etansare

https://www.iso-chemie.eu/en/sealing-solutions/sealing-products/multi-functional-sealing-tapes/iso-bloco-one/#pictures-videos

14.5. Etansarea geamurilor si a suprafetelor vitrate

Oricat de eficiente ar fi ferestrele existente, o mare parte din scurgeri, daca ne uitam
printr-o camera termica, se face prin montarea permisiva a ferestrelor in deschiderile lor.
De aceea, pentru ferestrele existente care nu au nevoie de schimbari, a fost sugerata o
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carcasa etansa. Spuma va fi inlocuita cu cabluri extensibile izolatoare, iar apoi geamurile
vor fi sigilate pe ambele parti cu folii speciale care se adapteaza la temperatura sezoniera si
gradientii de difuzie a vaporilor care apar din interior spre exterior sau din exterior spre
interior.

Folie si cablu de etansare

https://www.youtube.com/watch?v=98pDyyMeDsc si https://www.buildingdesignindex.co.uk/entry/137339/ISOCHEMIE/ISOZELL-PECORD/

14.6. Amenajarea usilor de la noua intrare / intrare

Un vestibul este o zona tampon intre spatiul exterior si cel interior, pastrand frigul afara.
Aceasta este necesara pentru cel putin o gradinita (Voinicelul). Parintii vin sa-si ia copiii si
lasa usa deschisad, facand incalzirea foarte ineficienta. Intrarea veche este programata sa fie
restauratad, cea care avea o astfel de zona tampon.

De asemenea, in cazul in care nu au fost luate masuri adecvate de accesibilitate, va fi
asigurata o rama proiectata corespunzator pentru persoanele cu dizabilitati.
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Vestibul — efect tampon Extract din regulamentul NP051-2012 pentru
http://www.tineret.sier.ro/documente/forum2015/6 utcb db.pdf persoane cu dlzab"ltétl.

14 7 Impel‘meab”izare Ia SubSOI The graph below illustrates the change in thermal

Conductivity when water is present in the insulation.

The graph below illustrates the change of

Inﬁltra reaa pei |a Ssu bsol thermal conductivity when water is present in insulation

Thermal Conductivity correction factor
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Umiditatea si umezeala care se ridica din fundatii prin pereti reapara de obicei prin
elevatie. Apa se evapora si sarurile compuse formeaza cristale care distrug tencuiala. Daca
umiditatea din subsoluri nu este tratata, riscul de distrugere a izolatiei termice care va fi
instalata pentru eficienta energetica este mare.

in toate cazurile, impermeabilizarea defectuoasi sau

inexistenta este cauza infiltratiilor si a umiditatii,
precum si a lipsei de ventilatie. De la caz la caz, solutiile

vor fi determinate dupa o investigatie mai amanuntita.

\[Enrr
Absorbtia umezelii in izolatia termica este daunatoare,
deoarece afecteaza castigul de cdldura care duce la

cresterea consumului de energie (datorita cresterii
conductivitatii izolatiei termice). Umiditatea
deterioreaza izolatia si va duce la cresterea
mucegaiului/alte probleme.

Bariere orizontale impotriva cresterii umezelii din
zidarie

Pentru ziddria de la subsoluri, primul pas este de a crea
o bariera orizontal3? care sd impiedice apa sa se ridice
prin capilarele zidului de zidarie. Acest lucru trebuie
continuat pe fiecare perete al subsolului, precum si pe
toata podeaua, pentru a crea o impermeabilizare
orizontala continua.

Pe partea verticala a rezervorului de impermeabilizare,

va fi sdpat pamantul in jurul fundatiei (la o distanta
maximd data de expertiza tehnicd), se va proteja
vertical subsolul de infiltratii si se va executa un sistem de drenare in intregime pentru a
canaliza apa care se aduna acolo spre sistemul de canalizare. Acolo unde exista un semn
clar al apelor subterane inalte, va exista o scurgere de pietris intreg.

2 https://koster.com.ro/files/de_en/KOESTER-System-brochure-Horizontal-Barriers-Against-Rising-Damp-In-Masonry.pdf (01.10.2018)
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De asemenea, pentru a proteja zidaria si a retine umiditatea de la subsol, solutia

recomandata este utilizarea tencuielilor de restaurare. Tencuiala veche va fi indepartata de

pe perete si Tmbindrile scoase. Tencuielile de
restaurare sunt deschise pentru difuzarea vaporilor si
sunt hidrofobe. Sarurile ramase in perete sunt

absorbite astfel incat sarea nu iese la suprafata si nu

KOSTERNB 1

provoaca daune la tencuial3 sau vopsea.3
Impermeabilizare negativa la subsolurile din beton

Pentru subsolurile din beton nu este posibila o bariera

o
| Joint Fillet

i

orizontala, astfel incat este necesar un rezervor de
impermeabilizare pentru a putea fi etans.* La exterior,

pentru a preveni adunarea apei in peretele subsolului,

se va folosi un sistem de drenare (pe o distanta
maxima data de expertiza tehnica).

14.8. Restaurarea sistemelor de scurgere a apelor pluviale

Deoarece infiltratiile de apa au fost mentionate anterior ca o cauza pentru o multime de
probleme pe care le poate avea o cladire, se poate spune ca este una dintre cele mai
importante probleme care trebuie abordate. Pentru cladirile care au acoperisuri inclinate,
au fost o multime de elemente lipsa din sistemele de apa de ploaie care au provocat o
multime de infiltratii pe fatade. Solutia este sa le inlocuim de sus in jos, deoarece nu-si mai
pot indeplini scopul. Acestea vor fi proiectate si dimensionate in proiectul tehnic, in functie
de suprafetele acoperisului cladirii. De asemenea, sistemele vor fi conectate la sistemul de
drenare a cladirii, astfel incat apa sa fie colectata si eliminata de pe santier, spre deosebire
de situatia actuald, cand chiar daca burlanele sunt la locul lor si intregi, arunca apa aproape

de cladire.

3 https://www.kosteruk.com/uk_en/foa-141-265/restoration+oftmasonry+with+restoration+plasters.html (05.10.2018)

https://koster.com.ro/files/de _en/KOESTER-Systembrochure-Negative-Side-Waterproofing-Systems-for-Masonry-and-Concrete.PDF (01.10.2018)
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14.9. Sistemul de decongelare a jgheaburilor

Acoperisul si jgheaburile pot fi grav deteriorate de acumularea de gheatd. Barajele de
gheata si turturii se formeaza atunci cand zapada acumulata pe un acoperis se topeste si
ingheteaza la streasina si vai in cursul serii. Pe masura ce ciclul continua si barajul de gheata
continua sa creasca, acesta impiedica apa topita sa se scurga in mod corespunzator de pe
acoperis. In cele din urm4, turturii incep sa se formeze, crescand probabilitatea daunelor
structurale cat si pentru probleme de siguranta.

Sistemele de decongelare a acoperisului si a jgheabului mentin o cale continua pentru
topirea zapezii de pe acoperis, aceasta scurgandu-se de pe acoperis prin jgheab si burlan.
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Dezghetarea jgheaburilor

https://www.spatiulconstruit.ro/gama-de-produse/instalatii-de-degivrare-cu-cabluri-electrice-rezistente-uv-fenix-cipec-prod.-com.-serv.-srl-object id=3421

http://www.igheaburilindab.ro/campanii/sisteme-pentru-degivrare.html

14.10. Instalarea de rafturi luminoase

Pentru camerele orientate catre sud

Deoarece distributia luminii de zi nu este uniforma in spatiile

adanci, un raft luminos (un element orizontal pozitionat

=

vt deasupra ferestrei principale si sub o parte a ferestrei sau

J—
light shelf

celei de-a doua serii de ferestre) ajuta la uniformizarea

diret sonfight

luminii de zi in spatiile interioare. Cresterea maxima a

ﬂ_%_ﬁ uniformitatii raportata este de 178,6% in comparatie cu cazul
% de referinta (adica, fereastra fara niciun sistem de umbrire) in

conditii de cer senin. Suprafata superioara a raftului luminos
este de obicei vopsita cu un finisaj plat (dar un indicator reflector superior) pentru a oferi
lumina difuza. Daca este nevoie de lumina mai puternica, o oglinda ca un reflector va fi
pozitionata la suprafata superioara. Murdaria poate reduce 8-12% reflectanta oglinzilor si
astfel, o varietate de acoperiri au fost dezvoltate pentru a Tmbunatati performanta
oglinzilor. Rafturile luminoase sunt probabil cele mai simple dintre sistemele de iluminare
de zi; o suprafata orizontald/inclinata care este asezata pe o fereastra deasupra nivelului
ochilor, fie la interior, fie exterior.”

Rafturile luminoase vor fi optimizate pentru confort vizual si economie de energie, pe baza
unui studiu de iluminat pentru fiecare caz particular. Daca sunt proiectate corect, acestea
vor reduce lumina puternica, dar vor imbunatati calitatea si cantitatea de iluminare pe timp
de zi si vor reduce aportul termic solar in lunile calduroase, reducand astfel consumul de

3 Antonis Kontadakis, Aris Tsangrassoulis, Lambros Doulos, Stelios Zerefos - O trecere in revista a schitelor de rafturi luminoase pentru medii
luminate de zi, decembrie 2017
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energie pentru dispozitivele de racire si iluminare (aproximativ 20%). De asemenea, in
lunile de iarna, deoarece lumina soarelui este mai mica, acestea vor permite razelor solare
sa intre in spatiile interioare, ceea ce reduce consumul de energie pentru dispozitivele de
incalzire.

Pentru camerele orientate spre est si vest nu exista solutii la fel de eficiente ca cea descrisa
anterior pentru fatada sudica, de aceea o cladire bine proiectata are o orientare adecvata
citre punctele cardinale. Cu toate acestea, existd unele lucruri pe care le putem face. In
primul rand, sa avem vegetatie - copaci maturi care umbresc fatadele, deoarece s-au
dovedit a fi cel putin partial eficienti. Ocupantii ultimelor etaje s-au plans mai mult de
caldura decat de cei de la primele etaje. Asadar, trebuie sa avem grija de copacii deja
existenti, intrucat este nevoie de ani de zile pentru a creste unul.

Apoi, cel putin pentru fatadele vestice, deoarece soarele vestic este mai fierbinte decat cel
estic, se recomanda jaluzele cu control electric, pentru a putea controla cata lumina intra in
camera, deci si caldura, dar si pentru a vedea in afara.

14.11. ingrijirea vegetatiei existente

Vegetatia existenta este, in majoritatea cazurilor, una matura, cu copaci suficient de inalti
pentru a umbri uneori chiar si ultimele etaje. Vegetatia umidizeaza si microclimatul,
opreste vanturile si purifica aerul. Pentru a beneficia de toate avantajele spatiilor verzi este
esential ca vegetatia existenta sa fie sanatoasa si bine intretinuta.

Este foarte important ca plantarile de arbori de aliniere situate in apropierea cladirilor
dinspre vest, sud-vest si sud sa fie mentinute sanatoase, pentru a oferi umbra si a aduce
mbunatatiri microclimatului, precum si pentru a oferi hrana si adapost vietii salbatice
locale . Unele dintre aceste specii sunt: Celtis occidentalis, Fraxinus sp., Pinus nigra, Picea
abies, Prunus cerasifera, Populus sp., Robinia pseudoacacia, Thuja occidentalis
,Columnaris” si Tilia cordata. Toata vegetatia care este aproape de cladiri si creste riscurile
pentru constructii, va fi atent monitorizata si taiata de profesionisti; la fel in cazul speciilor
existente, prezent pe toate locatiile studiate, Salix sp. si Populus sp.

Toaletarea copacilor si arbustilor

Se va cauta forma naturald a coronamentului copacilor, iar reducerea prin taiere nu va fi
mai mare de 25% din coroana. O atentie speciald va fi acordata speciilor cu un risc mai
mare de pericol in caz de furtuni de vant sau din cauza Timbatranirii rapide (precum Salix
sp., Populus sp.) si celor care sunt prea aproape de cladiri, care fac sa creasca riscul de
pagube. Tn majoritatea cazurilor, vegetatia este intr-o stare de neglijare vizibild si, prin
urmare, are nevoie de curdtarea coroanei si/sau a crengilor moarte. Aceasta inseamna
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eliminarea din coronamentul/coroanaa unui copac a oricarui lemn periculos, bolnav, slab,
fncrucisat, muribund sau mort si va include adesea si Tndepartarea lastarilor nedoriti, plante
cataratoare, cum ar fi iedera si tulpinile de crengi rupte sau prost tadiate de la o interventie
chirurgicalad anterioara, impreuna cu orice alte resturi care pot ajunge adesea in copaci

in cazul in care lemnul mort rdmane intr-un copac, putregaiul se poate infiltra si poate
atrage, de asemenea, daunatori si boli, de aceea curatarea periodica va ajuta la asigurarea
sanatatii continue si a aspectului copacului, crescand si cantitatea de lumina care poate
trece prin el. Curatarea coroanelor arborilor contribuie la reducerea la minimum a sanselor
de cadere a crengilor si, prin urmare, este deosebit de important sa se efectueze aceasta
procedura periodic pentru toti copacii urbani care pot prezenta un risc pentru persoanele
care trec sau parcheaza si pentru vehiculele in trecere, inclusiv terenurile catre scoli, colegii
si altele cladiri publice.

Alte metode care pot fi utilizate sunt: ridicarea coroanei, reducerea coroanei si tunderea.

Toate lucrarile specificate vor fi efectuate de specialisti contractati care vor oferi o
expertiza extrem de profesionala.

14.12. Lucrdri de peisagisticd pentru curti
1. Spatii verzi

in fiecare locatie studiatd se urmdreste crearea unei diversititi de medii si peisaje, in
legatura cu activitatile generate de cladiri - spatii pentru sporturi in aer liber sau alte
activitati, timp liber si spatii pentru odihna sau activitati mai lente, spatii verzi mai atractive
si mai sanatoase care ofera umbra precum si soare. Pentru stratul de vegetatie sunt
propusi arbusti si arbori autohtoni, sau specii aclimatizate cu o atractie cunoscuta pentru
fauna salbatica locala.

Urmatoarele specii vor fi luate in considerare pentru viitoarele curti:

- arbori si arbusti: Acer platanoides (Artar Norvegian), Betula pendula (Mesteacan alb
european), Fraxinus excelsior (frasin comun), Koelreuteria paniculata (Otetar
galben), Liquidambar styraciflua (Copacul american de Guma), Magnolia kobus
(kobus magnolia), Platanus x acerifolia (platan londonez), Tilia cordata (tei cu
frunze mici), Tilia tomentosa "Brabant” (tei argintiu), Elaeagnus angustifolia (maslin
rusesc), Prunus cerasifera (prun), Syringa vulgaris (liliac comun), Tamarix tetrandra
(tamarix).

- Plante agatatoare: Clematis vitalba (curpen de padure), Hedera helix (iedera
englezeascd), Parthenocissus quinquefolia (vitda canadiana), Parthenocissus
tricuspidata (vita japoneza).

- Plante perene si flori: Achillea millefolium (coada soricelului), Corydalis solida

164
Teleorman 33 Street, Cluj-Napoca, Romania
Tel./Fax: (004) 0364 730 808, info@servelect.ro, www.servelect.ro




—— .
SERVZLECT Odp
We save both,
Document: SVT-R-180919-4
Data 28.05.2020

(brebenel), Crocus chrysanthus 'Goldilocks' (crocus 'Goldilocks'), Dryopteris filix-mas
(feriga), Hosta sieboldii (hosta), Matricaria chamomila (musetel), Scabiosa lucida
(sipicd), Tulipa tarda (lalea tarzie) Vinca minor (Saschiu).

- gazon.

in functie de situatia particulard a fiecirei locatii studiate, trebuie luat in considerare un
sistem de irigare. Se va prefera irigarea prin picurare, pentru un consum eficient de apa.

Pentru toate lucrarile care implica zonele verzi, vor fi angajati specialisti in acest domeniu.
Acestia vor oferi servicii profesionale si intretinerea acestor spatii verzi pe viitor.

Bazinele de detentie sunt rezervoare excavate sau construite in depresiuni naturale, care
sunt uscate in perioadele cu debit scazut. Acestea asigura depozitarea temporara a
atenuarii scurgerii apei pluviale atat pentru calitatea apei pluviale, cat si pentru gestionarea
cantitatii, Tn acelasi timp ajustand nivelul apei subterane. Pentru a asigura rolul de
indepartare a poluarii, iazurile vor fi proiectate astfel incat sa permita apelor de ploaie sa
stea suficient de mult timp pentru a stabiliza solidele (PARKINSON si colab. 2010; NJDEP
2004). Plantele alese vor tolera atat solul uscat pentru mai mult timp, cat si ocazional
saturate in pamantul apei - o selectie de vegetatie de margine umeda, plante native si
adaptate, cum ar fi flori salbatice, rogozuri, papura, ferigi, arbusti si copaci mici; au nevoie

de intretinere minima, vor fi compatibile cu utilizarea terenurilor adiacente si vor fi

durabile odata stabilite.

http://pinehurstseattle.org/
https://www.robertbrayassociates.co.uk/projects/red-hill-school/
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Scoala Primara “lon Agarbiceanu”, Cluj-Napoca - studiu de caz ca exemplu

Litoral Barcelona Liceul Gjerdrum

http://www.landezine.com/index.php/2011/04/gjerdrum-high-school-by-ostengen-bergo-
as/

Parcul Sadovniki Scoala de business “Kilen”din Copenhaga
http://www.landezine.com/index.php/2014/11/sadovniki-park-by-lda-design-and- http://www.landezine.com/index.php/2017/10/copenhagen-business-school-kilen-by-
alphabet-city/ marianne-levinsen-landskab/

2. Locuride joaca

Desi un loc de joaca al scolii poate parea doar distractiv, o serie de beneficii vin din partea
copiilor care petrec timp cu alti copii si folosesc echipament de joaca. Efectele pozitive ale
unei scoli sau parcuri de joaca in parc depasesc cu mult cele evidente, cum ar fi exercitiul
fizic. Locurile de joaca pot oferi de fapt experiente si dezvoltare esentiale pentru copii in
domenii la fel de diverse precum abilitati sociale, creativitate, rezolvarea problemelor,
rationament si multe altele.

Locurile de joaca ofera experiente multisenzoriale care ajuta la cresterea creierului copiilor
mai rapid. Printre abilitatile specifice de dezvoltare pe care copiii le exploreaza atunci cand

166

Teleorman 33 Street, Cluj-Napoca, Romania
Tel./Fax: (004) 0364 730 808, info@servelect.ro, www.servelect.ro




SERV=

We save both, O

Document: SVT-R-180919-4
Data 28.05.2020

se joaca:
® senzoriale - vizuale, auditive, tactile, vestibulare
e motorii - fine (maini si degete), agilitate, echilibru, rezistenta, coordonare

musculara, coordonare ochi-mana
e forta - partea superioara si inferioara a corpului, trunchi, cardiovascular
® cognitive - rezolvarea problemelor, planificare strategica, limbaj, alfabetizare

Pe langa oferirea unui spatiu adecvat pentru instalarea echipamentului de joc, trebuie
analizatd oportunitatea deschiderii spatiului citre public dup3 terminarea cursurilor. Tn
acest fel, intreaga comunitate locala ar putea beneficia de aceasta investitie.

3. Moduri alternative de transport

Sunt facute recomandari pentru a oferi facilitati care incurajeaza utilizatorii cladirii sa
calatoreasca folosind moduri de transport cu emisii reduse de carbon si sa minimizeze
calatoriile individuale.

Stocarea ciclurilor: Urmatoarea formula a fost utilizata pentru a determina numarul optim
de stocare a ciclului pentru fiecare cladire, in functie de numarul de utilizatori ai cladirii:
10% din utilizatorii de constructii pentru primii 200 de utilizatori, 6,67% pentru urmatorii
100 de utilizatori (201-300 ), 5% pentru 301-400 utilizatori si 4% pentru orice utilizatori
peste 400.

Instalatiile trebuie sa fie sigure, convenabile, rezistente la intemperii si cu acces facil si
direct.

a

Partajarea autoturismelor: ar trebui infiintat un grup sau o instalatie de distribuire a
autovehiculelor care sa faciliteze si sa incurajeze utilizatorii de cladiri din cele doua cladiri
administrative sa se inscrie la un sistem de partajare auto.

Materialul de marketing trebuie elaborat si distribuit pentru a ajuta la sensibilizarea
sistemului

Trebuie asigurate si rezervate spatii prioritare pentru cei care calatoresc impreuna cu
masina pentru cel putin 5% din capacitatea totala de parcare a cladirilor. Spatiile prioritare
ar trebui sa fie amplasate in cele mai apropiate spatii disponibile in cea mai apropiata zona
de parcare disponibila pana la intrarea principala a cladirii din locatie.

Autovehicule electrice: Statia de reincarcare ar trebui sa asigure cel putin 3% din
capacitatea totala de parcare a celor doua cladiri administrative.

4. Spatii exterioare pentru depozitarea deseurilor reciclabile

Un spatiu extern adecvat trebuie sa fie alocat depozitarii atat a deseurilor reciclabile, cat si
a celor nereciclabile. Acest spatiu ar putea avea un impact vizual, olfactiv si asupra sanatatii
pozitive si ar putea evita ca deseurile sa ajunga la depozitul de deseuri sau incinerare.
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Instalatia de deseuri va fi protejata de intemperii si va avea un sistem de evacuare a apei,
etichetat in mod clar, pentru a ajuta la segregarea, stocarea si colectarea fluxurilor de
deseuri reciclabile si usor accesibil pentru ocupantii cladirilor sau operatorii de instalatii
pentru depozitarea materialelor si colectiilor de catre contractantii de gestionare a
deseurilor.

Depozitarea interna a deseurilor: va fi localizata n pozitii dedicate care nu sunt obstructive,
cum ar fi locuri comune sau zonele de utilitati. Deseurile reciclabile trebuie colectate in cel
putin trei grupuri diferite, cu pubele dedicate, dimensionate corespunzator.

14.13. Centrale in condensatie

Centralele cu gaz in condensatie obtin o eficienta sporita in doua moduri: prin reducerea
cantitatii de gaz utilizate si prin reducerea la minimum a pierderilor de caldura.

MNon-condersi
= . Condensing
) Flue - gas is not very hot
Exhaust gas is very hot and and has a characteristic

has a characteristic shimmer. plume. Air sucked into combustion chamber

Air sucked into 1H

combustion chamber LV = ~
\— Electric fan
Electric fan =<
Tiis -
I [~ 3 :
Primary heat
= L]
M. exchanger
eat = WS == n
exchanger )
= E i
. ) Burner
=] "8 Burner — ¢
F B I I—— Hot flow to radiators
| I—’ Hot flow to radiators — | E A Cool return from radiators
= O
— Cool return from radi - i)
1 Condensation drain

Combustion gases pass over heat exchanger and into flue. Combustion gases pass over primary heat exchanger and

About 309 of the heat is wasted. are then directed over secondary heat exchanger. As the
gases condense on the sides of the exchanger they release
their heat.

Sursa: https://diyheatingtips.wordpress.com/2012/03/07/high-efficiency-condensing-boilers-explained/

Beneficiile centralelor cu gaz in condensatie

Centralele in condensatie ofera mai multe avantaje cheie fata de alte tipuri de centrale pe
gaz, inclusiv:

— Eficienta energetica ridicata

Cu o eficienta de peste 90%, centralele cu gaz in condensatie sunt cu intre 15 si 30% mai
eficiente din punct de vedere energetic fata de centralele pe gaz mai vechi si in jur de 15%
mai eficiente decat centralele moderne fara condensatie. Aceasta inseamna o reducere
considerabila a costurilor de functionare pe parcursul unui an.

— Prietenoase cu mediul
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Centralele cu gaz in condensatie produc emisii de CO2 semnificativ mai mici decat alte
cazane de gaz si sunt, prin urmare, mult mai amabile cu mediul.

— Mai putina circulare
Centralele cu gaz in condensatie regleaza consumul de caldura pentru a se adecva cererii
din casa. Prin urmare, consumul de gaz este redus deoarece centrala nu trebuie sa se
aprinda si sa se opreasca constant.

— Reducerea facturilor la combustibil
Prin arderea de mai putin combustibil pentru a extrage aceeasi cantitate de energie,
centralele cu gaz in condensatie au drept consecinta economii la facturad; de-a lungul a
cativa anii aceasta compenseaza mult costurile initiale de achizitie si instalare.

— Dimensiune compacta
Designul contemporan si materialele moderne inseamna ca centralele cu gaz in
condensatie nu numai ca arata bine, dar vin intr-o varietate de dimensiuni compacte
pentru a se potrivi cerintelor si spatiului disponibil.

Referinta: https://diyheatingtips.wordpress.com/2012/03/07/high-efficiency-condensing-boilers-

explained/

14.14. Izolarea termicd a conductelor

Izolatia este aplicata pe conducta pentru a imbunatati performanta termica si a preveni
condensarea si scurgerea. Performanta termica a canalelor are nevoie de imbunatatire,
deoarece apa transportata printr-un canal de alimentare este la o temperatura diferita de
cea din imprejurimi. Izolatia reduce rata pierderilor termice la aceale imprejurimi. Fara
izolare, apa ar avea nevoie de incalzire sau racire suplimentard pentru a ajunge la
temperatura aerului de aprovizionare. Conductele de aer de intoarcere trebuie izolate
numai daca trec prin medii care afecteazd negativ temperatura aerului de retur. Tn mod
normal, conductele de aer de evacuare nu au nevoie de izolare. Conductele de aer de
alimentare pot fi [asate neizolate daca sunt expuse in spatiul conditionat; acest aranjament
reduce, de asemenea, primul cost al sistemului.

Izolatia previne condensarea si scurgerea din conducte. Conductele de aer rece neizolate
au foarte des temperaturi de suprafata sub punctul local de roua. La aceasta temperatura,
se va forma condens si, in cele din urma, se va scurge, provocand o acumulare necontrolata
de umiditate pe suprafata exterioara a conductei. Izolatia canalelor elimina formarea
condensului si, in consecinta, previne ruginirea si colorarea.

Energia suplimentara de incalzire (sau de racire) necesara pentru a compensa performanta
termica redusa a conductei neizolate are un efect negativ asupra costului ciclului de viata al
sistemului HVAC. Prin urmare, izolarea conductelor prezinta intotdeauna o problema de
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optimizare. Intrucat conductele izolate costd mult mai mult decat cele neizolate, viteza
recomandata a aerului devine un factor cheie in optimizare. De exemplu, o viteza a aerului
mai mare reduce suprafata canalelor si astfel costurile de izolare.

Datorita diferentelor relativ mici de temperatura intre conductele de aer de alimentare si
spatiile prin care sunt dirijate conductele, o patura din fibra de sticla cu un grosime de un
centimetru este aproape intotdeauna suficienta. Izolatia trebuie infasurata in exteriorul
conductei. Tn specificatiile de izolare trebuie s fie inclus un capac de protectie cu o bariera
de vapori, cum ar fi o folie de aluminiu, denumita FKS. Trebuie sa se aiba grija pentru a
proteja integritatea izolarii exterioare Tn cazul in care izolarea intra in contact cu agatatorii,
suporturile si alte elemente structurale. Izolarea conductelor interioare (captuseald) nu
trebuie utilizata in aplicatii de laborator sau camere curate, deoarece izolarea tinde sa
aduca particule microscopice in fluxul de aer.

Trebuie acordatda o atentie speciald conductelor expuse la intemperii. Materialele de
blocare sau acoperirile din metale grele peste izolatie sunt utilizate in mod obisnuit pentru
a proteja conductele. O analiza a costurilor ciclului de viata poate fi necesara pentru a
determina grosimea optima a izolatiei atunci cand conductele intalnesc cu temperaturi
extreme.
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14.15. Inlocuirea caloriferelor actuale

Referinta: https://www.screwfix.com/c/heating-plumbing/central-heating-radiators/cat830988

— Suporturi, fixari pe perete, conectori si orificii incluse
- Grile Tnalte montate din fabrica si panouri laterale

— Garantia producatorului pentru 15 ani (se aplica T&C)
— Orizontala sau verticala

—  Potrivit pentru incalzire centrala

-~ Performanta inalta

- Vopsea Nano-ceramica de lunga durata

-~ Ambalaje de inalta calitate si protectie pentru colturi

Referinta: https://www.screwfix.com/c/heating-plumbing/central-heating-radiators/cat830988

14.16. Obiecte sanitare

Referinta: (https://www.romstal.ro)

Cel mai bun mod de a asigura eficienta energetica pentru toalete este de a reduce nevoia
de apa care intra. Nu numai ca acest lucru economiseste apa, dar reduce cantitatea de
energie utilizata pentru a muta apa. Ganditi-va la acest lucru: apa pentru orasul dvs.
provine de la un acvifer sau de la o statie de tratare a apei din oras, iar apoi trebuie sa
ajungad pana la casa dvs. Pentru duce apa in jurul orasului si caselor se utilizeaza cantitati
imense de electricitate. Acesta este un cost ascuns al apei si poate face o diferenta mare

asupra consumului nostru.
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14.17. Convectori VCV

Slandard insulation
Closed cell foam [PW),
172" thick fiberglass (FL)

Oiptional insulation

Closed col foam (FL) i
Conirol access door Foil faced insulation (FL) id[r fi<ted and
provided with unit ) fabeled
mounied {-stal Baked anodic acryfic Stamped louver or finear
) powder paini bar discharge griles
Optional finned lubular elec- (exposed cabinet
Iric resistance heat (nol madeds)

shown) 1o preven| electrical
shock. ETL listed as an
assembly for safety
compliance

Diousble wall plastic
auxillary drain pan,

3
Eniire efectric heat anly)

assembly can be removed
for servicing

Single point power
connection on all units
wilh and without
electric heal Open toe Space of
Eleciric haat element
installed to avoid drips
fram coil condensale

Integral lubricated grille (FW)
fitler rack three &
with 17 ey
throwaway
filter an all
units

Chilled water or DX cooling coils
up b0 4 rows

Single wall galvanized

Insulated drain pans are positively sloped
iz drain connections

Hot water and steam heating coils up o
Fan/drain pan assembly can be easity
removed for cleaning and servicing

[brushless
DC} mobar

standard or exlended
length (extended FW

decorative return ar

Return air louver (FL)

2 rows are localed in the reheal position

Referinta: http://www.york.com/for-your-workplace/air-systems/fan-and-blower-coil-units/floor-mounted-

vertical-fan-coil-units

Toate ventilatoarele vor fi disponibile in 2 sau 4 configuratii de conducte.

Bobina de incalzire poate fi standard in pozitia de reincalzire. Bobinele de incalzire si racire

sunt disponibile cu aceleasi conexiuni de capat opuse. Accesul pentru curdtare pe partea in

care intra aer este disponibil la scoaterea vasului de scurgere. Bobinele sunt detasabile

pentru service.

Sursa: http://www.york.com/for-your-workplace/air-systems/fan-and-blower-coil-units/floor-mounted-

vertical-fan-coil-units
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Filtrul va fi Tnlocuit cu usurinta prin aerul de intoarcere in spatiu, fara a fi necesara scoaterea
panoului frontal.

Sursa: http://www.york.com/for-your-workplace/air-systems/fan-and-blower-coil-units/floor-mounted-

vertical-fan-coil-units

14.18. Unitati de manipulare a aerului

O unitate de manipulare a aerului, numita uneori si dispozitiv de manipulare a aerului, este
o echipament care este utilizat pentru a conditiona si circula aerul ca o componenta a unui
sistem de Tncalzire, ventilare si climatizare. Acest dispozitiv de manipulare este de obicei o
cutie metalicd mare care contine o suflantd, elemente de incalzire si racire, camere de
filtrare, atenuatoare de sunet si amortizoare. Manipulatorul de aer se conecteaza la o
conducta care, la randul sau, distribuie aerul conditionat (si incalzit sau racit) in toata
cladirea inainte de a-l returna in AHU. Exista unele unitati care descarca si admit aerul

direct catre si din cladire, fara a fi nevoie de tubulaturi.
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https://blog.ravti.com/equipment-air-handling-units-ahu-4900e8b85f83

Exista Tn principiu doua tipuri de unitati de manipulare a aerului care sunt utilizate si sunt
,Draw-Through” sau ,,Blow-Through”.

La cele de tip Draw-Through, ventilatorul trage aerul prin cutia de amestec, filtreaza si
bobina de racire inainte de a-1 descarca de la iesirea ventilatorului in spatiul care urmeaza
sa fie conditionat sau in reteaua de conducte. Proiectarea poate fi verticala sau orizontala.
Tn acest caz, sectiunea anterioard ventilatorului are presiune negativa.

La cele de tip Blow-Through, ventilatorul sufld aerul prin cutia de amestec, filtrele si bobina
de ricire Tnainte de a le descirca n spatiul conditionat sau in sistemul de conducte. Tn acest

caz, sectiunea de dupa ventilator are presiune pozitiva.

O unitate de manipulare a aerului in care (1) este aerul de alimentare, (2) sectiunea
ventilatorului, (3) izolatorul de vibratii, (4) bobina de rdcire, (5) filtrul si (6) conducta de aer

mixtd.

176

Teleorman 33 Street, Cluj-Napoca, Romania
Tel./Fax: (004) 0364 730 808, info@servelect.ro, www.servelect.ro




SERV=

We save both, O

Document: SVT-R-180919-4

Data 28.05.2020

Componente ale unitatii de manipulare a aerului

lata cateva dintre componentele unitdtii de manipulare a aerului care pot fi continute in
echipament.

Carcasa

Carcasa care contine toate celelalte componente ale unui AHU este de obicei din metal,
unele sunt vopsite pentru a preveni coroziunea.

Tn sectiunile Tn care sunt amplasate ventilatoarele si bobina, 1-2 cm de spuma poliuretanica
sau PU sunt utilizate pentru a le izola pentru a preveni condensarea pe panou. Panoul de
scurgere este de asemenea folosit ca masura de precautie in caz de condensare a apei.
Ventilator

Ventilatorul centrifugal este utilizat pentru a circula aerul in diversele parti ale sectiunilor
din cladire. Tipurile obisnuite de ventilatoare disponibile sunt Back Inclined, Curward
Backward, Curward Forward si Airfoil.

Selectarea ventilatorului depinde de volumul de aer si de presiunea statica necesara
sistemului. De obicei proiectantul sistemului va folosi un software specializat pentru a face
aceasta selectie.

Pentru a reduce efectul vibratiilor pe panou, motorul si ventilatorul sunt de obicei instalate
pe izolatorul de vibratii, cu exceptia cazului in care ansamblul de actionare este extern
carcasei ventilatorului.

Tn ultimii ani, utilizarea sistemului de volum variabil de aer (VAV) devine din ce in ce mai
populard, deoarece volumul de aer descarcat poate fi variat in functie de starea de
incarcare. Daca sarcina este mare, viteza ventilatorului va fi mai mare, iar daca sarcina este
mai mica, viteza ventilatorului va fi mai mica.

Viteza ventilatorului este variatd folosind un invertor de frecventa in loc de motor
conventional, cum ar fi motorul PSC. Invertorul de frecventa asigura un control mai bun al
vitezei ventilatorului, deoarece o gama intreaga de viteze ale ventilatorului de la foarte

joasa la foarte inalta pot fi acum utilizate in functie de conditiile de incarcare necesare.
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Aceasta tehnologie a permis o mai buna utilizare a energiei si vine in Intdmpinarea

tendintei spre o energie mai ecologica.

= : Aerul viciat dar cald, preluat din
Aerul proaspat de afara trece | e . . incapere, trece prin recuperatorul de
prin filtru si recuperatorul de - === _ =/ cildurs unde transfer circa 85 % din
caldura, unde este incalzit (pe \_ & % 4= temperatura sa, este ricit si evacuat
perioada iernii) :

in interior patrunde aer purificat

. si incalzit
Aerul rece, este evacuat afara

din...

Aceleasi probleme le pot avea si cladirile.
Igrasia si praful au o influentd negativi
nu numai asupra cladirilor dar si asupra
oamenilor din interiorul acestora. Can-
titatea insuficientd de aer proaspit este
una din marile probleme ale locuitorilor
din marile orase. Economisirea energiei
electrice si protectia mediului sunt de
asemenea factori importanti.

Reducand Incalzirea “exterioard” puteti s3
economisiti pana la 1,3 Euro/ora [statistici
CE) 5i protejati mediul inconjurator.

RANDAMENT
78% RECUPERATOR CALDURA
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Bobina de racire

Bobina de racire este folosita pentru racirea si dezumidificarea aerului. Atat bobinele de
racire DX (cu expansiune directd), cat si cele cu racire CW (cu apa rece) sunt disponibile
pentru utilizare in functie de proiectarea sistemului.

Aceste bobine sunt dispuse 1n randuri cu diverse distante ale elicelor. La proiectarea

bobinelor se folosesc elice de aluminiu si tuburi de cupru. Elicele hidrofile cu rezistenta la
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coroziune sunt, de asemenea, utilizate datorita costului mai redus si rezistentei mai mici la

viteza aerului.

Filtre

Filtrele trebuie sa elimine din aer particulele si contaminantii de diverse dimensiuni. Tipul
de filtru de aer utilizat va depinde foarte mult de aplicarea sistemului.

Filtru tip panou are o forma plana si dreptunghiulara si ofera o filtrare de eficienta minima,
care este acceptabila pentru industria aerului conditionat. Filtrul de viteza mare este dispus
vertical, in timp ce filtrul de viteza mica este dispus in forma de V. Viteza tipica a aerului
care se deplaseaza prin filtre este in intervalul de 2-3 m / s.

Filtrul HEPA este foarte eficient si este capabil sa obtina eficiente de pana la 99,97%,
elimindnd din aer particulele mici si bacteriile din aer. Este de obicei folosit in aplicatii
pentru curdtarea camerelor, cum ar fi sectia de productie de semiconductori, sali de
operatie si procese critice.

Filtrul electrostatic este utilizat pentru a indeparta particulele din aer, folosind electrozi
foarte incarcati care ionizeaza aerul. Filtrul sac este capabil sa indeparteze particulele de
praf si este aruncat dupa utilizare. Filtrul rola se foloseste pentru filtrarea cu viteza mare in
cazul in care partea folosita este rulata automat/manual.

Umidificatoare

in timpul iernii, nivelul de umiditate al aerului poate fi scizut, provocand disconfort
ocupantilor. Umiditatea aerului este crescuta folosind umidificatoarele. lata
umidificatoarele utilizate cele mai frecvent:

De tip spray, cu un cap si duze de pulverizare care pulverizeaza apa cu o presiune de 15 psi
sau mai mult.

De tip aburitor, cu un panou si o bobina de incalzire pentru a incalzi apa. Evaporarea apei

cauzata de Tncalzire va creste nivelul de umiditate al aerului din jur.
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Tip grilaj cu aburi, are mici gduri pe conductd pentru a distribui aburul care trece prin ea. In
acest caz, apa care este incalzitd pentru a produce aburul care urmeaza sa fie furnizat la
retea este conditionata pentru a preveni evacuarea mirosului in camera.

Cutie de amestec

Aceasta cutie are guri de admisie a aerului care sunt atasate la amortizoare. Acesta este
locul in care aerul exterior si cel de retur sunt amestecate pentru a asigura proportia
corecta de aer care trebuie distribuit Tn spatiul care urmeaza sa fie conditionat.

Referinta: https://www.airconditioning-systems.com/air-handling-unit.html

14.19. Aer conditionat

Solutia de racire a aerului este foarte recomandata, deoarece cladirile publice din Craiova
sunt situate in zona climatica Il a Romaniei, cu temperaturi intense, inclusiv in timpul
sfarsitului si inceputului programului scolii si gradinitei - aprilie - mai si septembrie.

Este necesar sa se utilizeze urmatoarele:

- refrigerant GWP < 10

- Emisii NOx < 40 mg/kWh.

Notiuni de baza despre aerul conditionat

Procesul pe care se bazeaza aparatele de aer condionat pentru a reduce temperatura
mediului ambiant intr-o camera se bazeaza pe un principiu stiintific foarte simplu. Restul se
realizeaza prin aplicarea unor tehnici mecanice inteligente. De fapt, un aparat de aer

conditionat este foarte similar cu orice alt aparat din casa, frigiderul. Aparatele de aer

181
Teleorman 33 Street, Cluj-Napoca, Romania
Tel./Fax: (004) 0364 730 808, info@servelect.ro, www.servelect.ro




SERV=

We save both, O d P

Document: SVT-R-180919-4

Data 28.05.2020

conditionat nu au carcasa exterioara pe care se bazeaza un frigider pentru a-si izola cutia
rece.

Aparatele de aer conditionat folosesc frigorificarea pentru a raci aerul din interior,
folosindu-se de o lege fizica remarcabila: Cand un lichid se transforma in gaz (intr-un proces
numit conversie de fazd), acesta absoarbe caldura. Aparatele de aer conditionat
exploateaza aceasta caracteristica a conversiei fazelor, fortand compusi chimici speciali sa
se evapore si sa se condenseze din nou si din nou intr-un sistem inchis de bobine.

Compusii implicati sunt agenti de racire care au proprietati care le permit sa se schimbe la
temperaturi relativ scazute. De asemenea, aparatele de aer conditionat contin ventilatoare
care deplaseaza aerul cald peste aceste bobine reci, pline de agent frigorific. De fapt,
aparatele de aer conditionat central au un intreg sistem de conducte concepute pentru a
imbina aerul catre si dinspre aceste serpentine, bobine de racire a aerului.

Cand aerul fierbinte curge peste bobinele de evaporare reci si cu presiune joasa, agentul
frigorific din interior absoarbe caldura pe masura ce trece de la un lichid la o stare gazoasa.
Pentru a mentine racirea eficienta, aparatul de aer conditionat trebuie sa transforme din
nou gazul refrigerant intr-un lichid. Pentru a face acest lucru, un compresor pune gazul sub
presiune ridicata, un proces care creeaza caldura nedorita. Toata caldura suplimentara
creata prin comprimarea gazului este apoi evacuata la exterior cu ajutorul unui al doilea set
de bobine numite bobine de condensator si un al doilea ventilator. Pe masura ce gazul se
raceste, se schimba in lichid, iar procesul incepe din nou. Ganditi-va la un ciclu elegant si
fara sfarsit: refrigerant lichid, conversie de faza la absorbtie de gaz/caldura, compresie si
tranzitie de faza inapoi la lichid.

Este usor de observat ca exista doua lucruri distincte care se intampla intr-un aparat de aer
conditionat. Refrigerantul raceste aerul interior, iar gazul rezultat este comprimat si racit

continuu pentru a fi transformat din nou in lichid.
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Majoritatea aparatelor de aer conditionat au capacitatea exprimata in unitati termice
britanice (Btu). Un Btu este cantitatea de caldura necesara pentru a ridica temperatura
unui 1 kilogram (0,45 kilograme) de apa la un grad Fahrenheit (0,56 grade Celsius). Un Btu
este egal cu 1.055 de juli. Tn termeni de incélzire si ricire, o tond este egald cu 12.000 Btu.
Un climatizor tipic pentru ferestre ar putea fi evaluat la 10.000 Btu. Pentru comparatie, o
casa obisnuita de 185,8 metri patrati (2.000 de metri patrati) ar putea avea un sistem de
aer conditionat de 5 tone (60.000-Btu), ceea ce inseamna ca este posibil sa aveti nevoie de
30 Btu pe patrat. Acestea sunt estimari brute.

Rata de eficientd energetica (EER) a unui aparat de aer conditionat este relatia Btu supra
puterea sa. Ca exemplu, daca un aparat de aer conditionat de 10.000 Btu consuma 1.200
de wati, EER-ul sdu este de 8.3 (10.000 Btu/1.200 de wati). Evident, ati dori ca EER sa fie cat
mai mare, dar in mod normal un EER mai mare este insotit de un pret mai mare.

Sa spunem ca aveti de ales intre doua unitati de 10.000-Btu. Una are un EER de 8,3 si
consuma 1.200 de wati, iar cealaltd are un EER de 10 si consuma 1.000 de wati. Sa mai
spunem ca diferenta de pret este de 100 USD. Pentru a determina perioada de rambursare
pe unitatea mai scumpa, trebuie sa stiti aproximativ cate ore pe an veti opera aparatul de

aer conditionat si cat costa un kilowatt-ora (kWh) in zona dvs.
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Compressor

Hot N, > . Cold
Coils Coils
Expansion Valve

o Evaporator - Primeste agentul frigorific lichid

e Condensor - Faciliteaza transferul de caldura

¢ Valva de expansiune - regleaza fluxul de refrigerant in evaporator
e Compresor - O pompa care presurizeaza agentul frigorific

Cea mai mare sarcina pe care o are un aparat de aer conditionat este sa raceasca aerul
interior. Cu toate acestea, nu este tot ce face. Climatizatoarele monitorizeaza si regleaza
temperatura aerului printr-un termostat. De asemenea, au un filtru de bord care
indepadrteaza particulele transportate in aer din aerul care circuld. Aparate de aer

conditionat functioneaza ca dezumidificatoare. Deoarece temperatura este o componenta

cheie a umiditatii relative, reducerea temperaturii unui volum de aer umed provoaca
eliberarea unei portiuni din umiditatea sa. De aceea exista canale de scurgere si colectoare
de umiditate in apropierea sau atasate la aparatele de aer conditionat si de aceea aparatele
de aer conditionat evacueaza apa atunci cand functioneaza in zilele umede.

Referinta: https://home.howstuffworks.com
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14.20. lluminat LED
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Luminile cu LED sunt cele mai noi tehnologii de iluminare cu eficienta energetica. LED
inseamna ,Dioda electro luminiscenta”, un dispozitiv semiconductor care transforma
energia electrica in lumina.

Luminile cu LED-uri sunt foarte eficiente din punct de vedere energetic, folosind
aproximativ 85% mai putina energie decat iluminatul cu halogen sau incandescenta - ceea
ce inseamna economii semnificative la facturile de energie. Luminile cu LED-uri au, de
asemenea, o duratd de viata mult mai lunga decat alte tipuri de iluminat - consultati tabelul
de mai jos.

Tehnologie de iluminat Durata de viata estimata *

LED 25,000-50,000 hours
CFL 8,000-15,000 hours
Halogen 1,000-5,000 hours
Incandescent 1,000 hours

lluminat pentru educatie

Cerintele de iluminare pentru salile de clasa sunt descrise in EN 12464 partea 1, privind
nivelul de iluminare, stralucirea, uniformitatea si redarea culorilor.

Tn plus, iluminarea trebuie s3 fie flexibild pentru diversele scenarii utilizate in procesul de
invatamant si trebuie sa accentueze tabla. Ar trebui sa fie preferat corpurile de iluminat
dimensionabile.

lluminatul trebuie sa ia in considerare si lumina zilei.
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Noile mijloace de comunicare sunt o caracteristici permanenta a vietii moderne de
invatdtura. Utilizarea calculatoarelor si a proiectoarelor este doar unul dintre numeroasele
motive pentru instalarea unei solutii de iluminare inteligenta sau renovarea acesteia.
Lumina moderna se adapteaza adaptiv la diverse activitati si suportd modificarile
metodelor de predare cu scene de iluminare adecvate.

Cerinte referitoare la iluminat (EN 12464)

Nivel de iluminare (Em) 300 - 500 Ix
Stralucire (UGR) 19
Uniformitate (UO) 0.60
Indicele de redare a culorilor (Ra) 80

14.21. Generare termicad solarda

Toate sistemele solare de energie termica au colectoare de energie solarda cu doua
componente principale: reflectoare (oglinzi) care capteaza si focalizeaza lumina solara
asupra unui receptor. In majoritatea tipurilor de sisteme, un fluid de transfer de céldura
este Tncalzit si circulat in receptor si utilizat pentru producerea aburului.

Tehnologia solara termica nu este aceeasi cu cea a panoului solar sau a tehnologiilor
fotovoltaice.

Tehnologia solara termica foloseste energia solara pentru a genera energie termica
(caldura).

Generarea de energie electrica termica solara concentreaza lumina solara la incalzirea apei
sau a altor fluide si poate alimenta si sisteme de racire solare (cum ar fi aerul conditionat)
in etapa actuald a dezvoltirii tehnologiei, principalele aplicatii pentru utilizarea energiei
solare termice sunt incalzirea apei, incdlzirea cladirilor si incalzirea piscinelor. Tn general,
colectorii folositi sunt colectoare de energie solara cu placa plana, in pozitie fixa.

Colectorii solari se incadreaza in doua categorii generale: de tip nonconcentrant si
concentrant.

in tipul neconcentrant, zona care colecteazd energia solard este aceeasi cu cea care

absorbe energia, in timp ce in colectoarele concentrante, zona care colecteaza energia
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solara este mai mare, uneori de sute de ori mai mare decat zona absorbanta.

Colectoarele concentrante sunt utilizate, in general, in cazul in care este nevoie de eficiente

mai mari de conversie a energiei, de exemplu, atunci cand producerea de caldura trebuie

sa fie foarte mare, ca in productia de abur.

Tehnologia concentrata solara termica (CST) valorifica puterea soarelui de a genera energie

electrica. Utilizeaza lentile si reflectoare pentru a concentra lumina solara, incalzind un fluid

precum apa sau uleiul si producand abur pentru a conduce o turbina.
Designul colectorului cu placi plane este unul relativ simplu format din:

e Un absorbant cu placi plate, care intercepteaza si absoarbe energia solara

e O acoperire (copertind) transparenta care permite trecerea energiei solare, dar

reduce pierderile de caldura din absorbant

e Un fluid de transport al caldurii (aer sau apa) care curge prin tuburi pentru a

indeparta caldura din absorbant

e Un suport termoizolant.

Partile laterale si partea inferioara a colectorului sunt de obicei izolate pentru a reduce

pierderile de caldura.
Referinta: https://www.solarschools.net/knowledge-bank/renewable-energy/solar/solar-thermal
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Referinta: http://www.solarzone.ro/Panouri-Solare-Termice
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14.22. Generare de energie electrica fotovoltaicd

Un sistem fotovoltaic, denumit si sistem PV sau sistem de energie solara, este un sistem de
alimentare conceput pentru a furniza energie solard utilizabila prin intermediul
fotovoltaicelor. Consta dintr-un aranjament de mai multe componente, inclusiv panouri
solare, pentru a absorbi si transforma lumina solara in energie electrica, un invertor solar
pentru a schimba curentul electric din curent continuu in curent alternativ, precum si
montarea, cablarea si alte accesorii electrice pentru a configura un sistem de lucru . De
asemenea, poate utiliza un sistem de urmarire solara pentru a imbunatati performantele
generale ale sistemului si include o solutie integrata pentru baterii, deoarece preturile
dispozitivelor de stocare vor scadea.

(6) Grid

(1) Modules

(2) DC > AC
Inverter
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Referinta: https://en.wikipedia.org/wiki/Photovoltaic_system#/media/File:PV-system-schematics-residential-
Eng.png

14.23. Sistem de gestionare a energiei pentru cladiri — BEMS

Descriere

Sistemul de gestionare a energiei pentru cladiri controleaza toate functiile pentru sistemele
descrise in producerea si distributia de caldura, producerea si distributia apei refrigerate si
sistemele de manipulare a aerului. BEMS va fi echipat cu echipamente automate
traditionale si toate releele principale si auxiliare necesare.
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Sistemele de automatizare si control al cladirilor pentru o infrastructura eficienta cu
confort maxim vor fi incorporate in toate cladirile publice inspectate.

15. Bune practici recomandate

Bunele practici energetice variaza de la introducerea unor schimbari semnificative n
organizatia cladirii pana la implicarea in atitudinea personalului si a ocupantilor fata de
eficienta energetica. Sunt, in general, masuri foarte utile atat din punct de vedere al
simplitatii, cat si al bugetului redus. Rentabilitatea este destul de mare, deoarece necesita
doar o investitie minima.

Camere de racire pentru gradinite

— Nu se depoziteaza mancare fierbinte;

— Nu se deschid usile inutil, pentru a evita scurgerea de frig si cresterea temperaturii in
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interior. in acest subiect, ar fi interesant s se stabileasca cateva obiective care s ajute
la realizarea acestei masuri. De exemplu, se poate seta un numar maxim de deschideri
de usi pe ora (adica 3 deschideri pe ora), ceea ce ar duce la o mai buna planificare a
lucrarilor;

— Lipirea unei note pe usile camerelor de racire cu un inventar al stocului din interior,
astfel Tncat sa nu fie necesar sa se intre pentru verificare

Echipamente de bucatarie - gradinite

— @Gatit in tigaile si vasele corespunzatoare in ceea ce priveste dimensiunea focului.
— (Cand se gateste, se vor acoperi vasele pentru a se evita pierderile de caldura.

— Se vor opri sobele cu 10 minute inainte de a se termina gatitul, pentru a utiliza caldura
reziduala

lluminat — sali de clasa

e Folosirea luminii solare naturale atunci cand este posibil, atat timp cat nu produce
efecte de lumina puternica asupra lucratorilor.

e Mentinerea sistemelor de iluminat curate
e FEtichetarea comutatoarelor astfel incat sa nu fie pornite din greseala
Echipamente de birou

e Setarea de masuri de economisire a energiei la computere, astfel incat ecranul sa se
opreasca dupa 5 sau 10 minute de inactivitate. Eliminarea setarilor implicite cu privire la
screensaver

e Oprirea completa a calculatoarelor la sfarsitul zilei, fara a le |asa in asteptare.

e Inlocuirea echipamentelor vechi la sfarsitul duratei de viat3 cu altele mai eficiente

16. Concluzii

Functionarea generald a echipamentelor pentru servicii de constructii nu ofera un confort
adecvat, ci prin utilizarea unui nivel ridicat de energie. Pe langa sursele de la sol, exista
probleme de securitate la incendiu, probleme de conformitate legald si probleme de
confort.

Consultantul confirma acest lucru:

e nu a fost identificat niciun risc de sanatate sau securitate in cladiri;
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e investitiile propuse sunt Th conformitate cu legislatia nationala si UE si satisfac standardele
reglementate de confort;

e investitiile propuse reflecta cea mai buna tehnologie disponibila;

e |a evaluarea de bazd a fost considerata o valoare standard a confortului, deoarece in
prezent cladirile nu sunt operate conform standardelor nationale de confort reglementate
si ar trebui sa se utilizeze mai multa energie cu sistemul actual pentru a satisface
standardele de confort;

e propuneri de investitii si economii In ceea ce priveste valoarea de referinta a energiei
contorizate (kWh/mp an si ca economie absolutd in MWh/ mp an si reduceri aferente
emisiilor de CO2 in echivalent CO2 in legdtura cu valoarea de referinta energetica
contorizat3;

e economiile de energie si costuri sunt evaluate in ceea ce priveste nivelul de referinta
standard de confort (aceleasi valori ca si pentru valoarea de baza masurata);

e perioada de rambursare este evaluata pentru masuri (in ceea ce priveste valoarea de baza

standard de confort).

Probleme de sanatate si securitate

Sfaturi pentru oras necesare:

In raport este mentionat pentru diverse clddiri din care cade tencuiala. Pentru a evita
eventualele accidente, municipalitatea orasului va trebui sa pregateasca si sa ia masurile
provizorii corespunzatoarep pentru a proteja utilizatorii si publicul de vatamari (de ex.,
inchiderea zonei, semne de avertizare).

n raport se mentioneazs, de asemenea, probleme grave de infiltrare a apei si umiditate in
unele cladiri. Municipalitatea orasului va pregati masuri provizorii adecvate pentru a
proteja utilizatorii si publicul (de ex., nu se folosesc incaperile respective, se va aerisi mai
des clddirea). In acest moment, in fiecare an, orasul oferd finantare scolilor pentru
renovarea partiala si revopsirea peretilor.

Consultantul a exprimat ingrijorari cu privire la siguranta cladirilor, in special la integritatea
structural3. Tn raport este clar detaliat faptul cd umiditatea si impactul negativ rezultat
asupra sanatatii utilizatorilor exista.
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in timp ce imprumutul BERD ar corecta aceastd problem3, in special in legdturd cu
umiditatea, sunt necesare si reparatii legate de integritatea structurald, dar nu exista un
risc potential iminent pentru siguranta.

Daca nu sunt abordate in mod adecvat reparatiilor structurale, acest risc ramane si va duce
la o degradare crescuta a cladirilor, mai ales daca masurile de eficienta finantate de BERD
au fost puse Tn aplicare, dar reparatiile structurale au fost ignorate.

n ceea ce priveste arhitectura cladirilor, considerats slab3, aceasta se refera la degradarea
peretilor si a vopselei. O opinie avizata cu privire la integritatea structurala este necesara in
faza de preproiect.

Daunele constante cauzate de apa sunt ingrijoratoare. Este un impact de degradare
continuu asupra structurii si arhitecturii peretilor si, de asemenea, asupra sanatatii
utilizatori fiind afectati negativ (copiii si profesorii lor).

Anvelopa cladirilor s-a dovedit a fi intr-o stare slaba, si din cauza aportului de apa3,
mucegaiului si a umiditatii de penetrare. Peretii umezi scad rezistenta termica a anvelopei
si pot afecta, de asemenea, integritatea structurala. Orice ingrijorare cu privire la siguranta
structurala a cladirii va fi adresata de un expert structural in faza de proiectare, inclusiv
fundatiile, balcoanele si acoperisurile. Se considera ca nu exista niciun risc de cadere a
balcoanelor si de ranire a utilizatorilor/pietonilor si nici de scurgere si de vegetatia care
creste pe acoperisuri.

n prezent consultantul nu a identificat probleme de sdnatate sau securitate care s3 provind
din structurile cladirilor.

Pentru fiecare cladire sunt oferite mai multe fotografii pentru a explica vizual problemele si
solutiile identificate care trebuie implementate.

Jurnalele, certificatele, rapoartele, schitele lipsa sunt abordate in raport, propunand faza de
proiectare detaliata si eliberarea documentatiei catre personalul administrativ al cladirilor
inspectate.

Nu exista nicio preocupare pentru sanatate si securitate Tn cazul scurtaturilor, etc. si
incendii, electrocutare etc., ce ar putea rezulta. Aceasta problema a fost abordata in
momentul evaluarii, iar masurile au fost luate imediat pentru a adauga furtunuri de apa
adecvate.

Masurile de eficienta energetica vor avea un impact semnificativ asupra cresterii
confortului ocupantilor.

Astfel, consultantul recomanda investitia in cladirile publice nu numai pentru cresterea
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eficientei energetice, ci, in primul rand, pentru a aduce confortul ocupantilor.
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